
UBND TINH KHANH HOA
so cOxc rHU'oNG

cgnc HoA xA ugr cHu Ncnia. vIET NAM
DQc lflp - Tg'do - Hanh phtic

56: o1- /TB-SCT Khdnh Hda, ngdy / ! thdng 0l ndm 2018

THONG BAO
V/v Ch6p nhin ilSng ky hSp tldng theo m6u

cia C6ng ty TNHH Xiy drpg vir Diu tu'

Cdn cu Lu4t BAo vQ Quy6n lgi nguoi ti6u ding;

Cdn cu Nghi <t!nh s6 ggtZOl IA{D-CP ngay 2711012011 cria Chinh phu quy

dinh chi tiet va hudng din thi hinh mQt rO aid, cira Luft B6o vQ quy6n lgi nguoi

ti6u dirng;

Sau khi xem x6t h6 so tiiip nhdn ngdy 2911212017 cria C6ng ty TNHH XAy

dmg vd Diu tu vd vi6c deng ky hgp ddng theo miu.

So C6ng Thuong I(h6nh Hoa th6ng b6o ch6p nhan deng ky Ho,p d6ng theo m5u

mua b6n cin hg chung cu thugc Dg an nhd d xd hQi Binh Phri (giai do4n 2) tai duong

Nguy6n Chich, Phuong Vinh Hda, Tp Nha Trang, tinh Kh6nh Hoa cua C6ng ty TNHH
XAy dsng vd Ddu tu, gdm:

1. Hqp d6ng Mua b6n cin hQ chung cu thuong mai.

2. Hqp d6ng Mua b6n c6n h9 chung cu nhi o xi hgi.

3. C6c Phg luc 01,02,03,04 vd 05 dinh kdm theo 02 Hqp d6ng n6u tr€n, cu

th6:

- Phs lsc 0l - Ban vE thitit k6 mat beng cdn hQ vd mat beng ting c6 cin hQ mua

ban (Bao g6m Bin vE 6p dpng tl6i voi cin h9 chung cu thuong m4i vir Bin vE 6p dgng

d6i voi cen hq chung cu nhd d xi hQi);

- Phu lpc 02 - TitSn d0 thanh toan;

- Phu luc 03 - Ban NQi quy quan ly sir dung nhd chung cu Binh Phi (Giai tloan 2);

- Phu luc 04 - Ban m6 ta v6t li6u, thitit bi hoan thi€n;

- Phu luc 05 - M?t bing quy dinh khu v.uc dau *e ting him (Sao g6m Phu lgc 5

KhOi A vir Phu lqc 5 KhOi B).

DC nghi C6ng ty TNHH XAy dung vd Diu tu th6ng b6o cho ngudi ti6u ding

v6 nQi dung hqp ddng theo miu di dugc ch6p thu4n.

Th6ng b6o ndy kh6ng c6 j'nghia chimg nhfn hay dAm b6o hqp d6ng m6u

tudn thu todn b6 quy dinh cua ph6p luqt. BAt cu khi niro phat hi4n th6y nqi dung

ci.ra hgp ddng theo miu vi ph4m ph6p lu4t vd bao v0 quyAn lqi ngudi ti6u dirng' co

quun .t Ap ,f,a, aang kj c6 quyAn vir tr6ch nhigm y€u ciu t6 chuc' c6 nh6n kinh

doanh phiri sua d6i, huy b6 nQi dung vi phqm d6'



I

Luu y: C6ng ty TNHH Xdy dmg vd DAu tu chi du-o. c 6p dpng hgp d6ng m6u
khi clap tmg iltr c6c didu kien kinh doanh theo quy dinh cua ph6p luAt vir 6p dpng trong
pham vi tinh Kh6nh Hoa./. -tdr,

(Dinh kdm Hqp dong mdu vd cdc Phu luc: 01, 02, 03, 04 vd 05 cua C6ng ty
TNHH Xdy dQmg vd Diu tu dd duqc So Cong Thuong xdc nhQn).

Noi nhQn:
- Cty TNHH Xdy dr,rng vd Diu tu;
- CUc CT&B'{NTD - BCT;
- So Xdy dsng KH;
- QT mang Sd (<teng website SCT);
- Luu: VT, XNK.
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CONG TY TNHH XAY DI,ING VA DAU TU
238 Ngo Gia Tr, Nha Trang, Khdnh Hda

DT: 0258.3514.684 Fax: 0258.3513.576

CSNG HOA XA HQI CHU NGH1A VIET NAM
DQc l$p - Tg do - Hlnh phric

Khonh Hda, ngdy thdng ndm

-,.H. c

s0
i THL

!E

HqP DONG MUA B N CAN HO CHUNG CTINHA 6XA HQI
Dq'AN: NHA O xA Her nixu pHU GrAr DoAN rr

sa........nrD,BP

Cdn cft B0 Luit Dan sr ngay 24/1 1/2015;

Cdn cir LuSt Nha a sd OSLZOl4/QH13, ngay 25 thing I I nim 2014 ;

Cdn c{e Luit Bao vQ ngrdi fiAu ditng ngay I 7 thong I I ndm 20 I0;

Cdn cw Ltnt Kinh doanh bdt dQng sdn sii 66/2014/QH13, ,gb 25 thang I I ndm 2014;

Cdn cu l,'tghi dinh sii IO|ZO t S|wO - CP ngay 10/09/201 5 crn Chinh phil qrry dinh chi fiAt thi
hdnh mot sii aii, ctn Lwt kinh doanh bdt dQng san;

Cdn cu Nghi dinh sii ggtZOt S\wO - CP ngay 20/10/2015 cua Chlnh phu vi qtry dinh chi tiAt

vd huong ddn thi hdnh mil s6 dii, cua Luit Nha o;

Cdn cu Nghi dinh sii tOOtZOt SND - CP ngay 20/10/2015 cuo Chinh phu vi phat tri€n vd

quan ly nhd oxd hoi;

Cdn ct? Thong tr s6 20/2016/TT-BXD ngay 30i06/2016 cuo B0 xay dqnlg hudng ddn thwc

hien mor sd nAi dung cua Nghi dinh sii t OOTZO I SND-CP ngay 20/10/201 5 ctn Chinh phit vi phat
tri,1nvd quan ly nhd oxd hoi,'

Cdn ct? Thong tu s6 02/20t 6/TT - BXD, ngay 15/02/2016 ctn B0 xay dryg vi vi€c Ban hdnh
':quy chA qunn ly, su dqng nhi chung ar;
Cdn cu Thong tr s6 19/2016/TT-BXD ngay j0/06/2016 ctn B0 xay fumS huong ddn thtyc

hi€n mlt s6 nli dung cua Lwt nhd o vd Ngh! dinh sd gg/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
chinh phu quy dinh chi ti€t vd huong ddn thi hdnh mot sii aiiu ctn Ltnt nhi 6;

Cdn c* Q,ryet dinh sd X/2016/QD-UBND ngay l0/10/2016 ctn UBND tinh Khdnh Hdavi
viQc Ban hdnh mQt sti noi dungvi quan ly, s* dqng nhi chung ar ffAn dia bdn tinh Khanh Hda;

Cdn c* Cong vdn so 5261/WND-DND ngay 2l/07/2016 ctn UBND tinh Khdnh Hda vi
vi€c chdp thuqn chu nteong ddu nr &r dn nhd o xd h|i Binh Phti (giai doqn 2) Phudng Wnh Hda,
W Nha Trang.

Cdn cir Giiiy yhip xay darng sii \ZO/CpXO-SXD ngdy 3l/8/2017 cua Sd Xdy dryng
tinh Khdnh Hda ,i cdp phdp xay damg cho d$ an Nhd o xd hQi Binh Phti (giai doan 2)
phudng Wnh Hda, TP. Nha Trang.

Trang I



CONG TY TNHH XAY DI,TNG VA DAU TU

238 Ngo Gia Ta, Nha Trang, Khdnh Hda

DT: 0258.3514.684 Fax: 0258.3513.576

Cdn ca Q,.tyA dinh s6 3L/QD-DDT, ngay 10/07/2017 cun Giam d6c Cong 0,TNHH Xdl,

dwg vd Diu tuvi viec ph€ &tyQt thiAt tre bdn vd thi congvd dA todn cong trinh nhd o xd hoi Binh

Phu (giai doqn 2);

H6m nay, ngqt thang ndm , tai Vdn phdng Cong ty NHH Xay d+mgvd Diu ta,

hai b€n chung toi gom c6:

nnN A: BEN BAN CAN He CHUI\G CIINHA 6 xA HQI (Sau ilffy gei tit u Bon br[n):

cONc rY TNHH xAv D\NG vA DAU rU
Dqi diQn bcri Ong: NGIIYEN XUAN HOA Chuc vu: Gi6m d6c

SO CVNO : 225030133 C6p ngdy: 22l0gl2\l5 Noi cAp: C6ng an Kh6nh Hoa

Dia chi: 238 Ngd Gia Tg, P. Phuoc Ti6n, Tp. Trang, Tffi Kh6nh Hda

Vta s6 thuti: 4200479330

Di0n tho4i: 0258.3514684 Fax: 0258.3513576

SO tai khoirn: 6021.0008 .t7l.g7 tai NgAn hang TMCP Ddu tu vd Ph6t riOn VN - CN Nha Trang

gEN g: nnN UU,l CAN HQ CilrNG CIINHA 6XA HQI (sau ilfiy ggi tit U B6n mua):

Ong/bh: Ngdy sinh:

56 CMND: cdp ngdy: Noi c6p:

HQ khdu thucrng ffri:

VA DONG SOHOU CAN UO:

Ong/Bir: Ngay sinh:

56 CMND: cip ngdy: Noi cdp:

HQ khdu thuong tf:
Dia chi li€n h0:

Di0n thoai:

56 Ai khoan: Tar

Ernail:

Hai b6n tl6ng y ky k6t hqp d6ng mua b6.n cdn h0 nhd d xd hQi voi c6c di6u khoan sau ddy:

Diiju 1. Giii thich tir ngfr

Trong hgp rt6ng ndy c6c tu vd cum tu duoi ddy <tugc hi6u nhu sau:

1. *CIn hO" h rnQt cln hO rlugc xiy dpg theo cAu tnic ki6u kh6p kin theo thi6t kti da duoc

phO duyQt thuQc nhir chung cu do Cong ty TNHH Xdy dpg vd DAu tu rldu tu xdy dpg voi c6c

tlac di6m duoc m6 ta tai Di0u 2 cinHqp d6ng ndy;

2. "Nhe chung cu" ld todn bQ nhd chung cu c6 can hQ mua b6n do COng ty TNHH XAy

fimg va DAu tu ldm chri diu tu, bao gdrn c6c cdn h0, dien tich kinh doanh, thuong rn?i ... vd c6c

c6ng tinh tiQn ich chung cua toa nh2r;

Trang2
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3. "Hqp il6ng" ld hq/p d6ng mua biin cdn hd chung cu ndy vd toiur bQ c6c phq luc clinh kdm

clng nhu moi sria O6i, UO sung bang vdn ban ddi voi flqp dong ndy do c6c b€n lqp vd kli ktlt trong

quii trinh thgc hiQn Hqp d6ng ndy;

4. "Gi6 b6n cin hQ" ld t6ng s6 tidn ban can h6 dugc xic dinh tai DiCu 3 cfa Hqp rl6ng niry;

5. "Bio hinh cin hQ" la vigc khdc phqc. sua chta. thal thd cdc hang muc theo quy dinh t4i

Didu 9 cua Hqp d6ng ndy khi bi hu hong, khiOm khuy0t hoac khi vfn hanh sr? dung khdng binh

thudng md kh6ng phdi do l6i cua nguoi su dung can hQ gdy ra trong khoang thoi gian theo quy

dinh cria phdp luflt nha o vd ttreo thoa thu4n trong Hqp dong ndy;

6. "DiQn tich sfr dgng c5n hQ" ld diQn tich sri dgng ri6ng cia cf,n h6 mua biin cluo. c tinh theo

kich thuoc th6ng thiry vd duo. c ghi vdo Gi6y chung nhin cAp cho B€n Mua, bao gdm ci phdn di6n

tich hrdng ngdn c6c phong b6n trong cdn hQ vd di6n tich ban cdng, 16 gia (n6u c6) gin lidn voi can

hQ d6: khdng tinh tudmg bao ng6i nhri, tuong ph6n chia cdc cdn h0 vd di€n tich san c6 cQt, hQp k!
thr4at nim b€n trong can h0. Khi tinh diQn tich ban c6ng thi tinh toan b0 dicn tich san, truong hgp

ban c6ng c6 phdn dien tich tudng chung thi tinh hr mdp trong cua nlong chung dugc the hien rd

trong brin ve thi6t k6 mat bang can hQ dd duo. c phd duyQt;

7. "DiQn tich sirn xiy dung cin hQ" ld diQn tich duo. c tinh tu tim tudng bao, tudng ngin cdn

hQ, bao gdm cd diOn tich sdn co cot, hOp kI thudt nim ben rong cdn hO;

8. "PhAn sri hilu riOng cria BOn Mua'' h phil dien tich su dpng cin hQ duo. c quy dlnh t+i

Khoan 6 Didu ndy vd ciic trang thiet bi Ic! thuat su dun-q ri€ng gin lidn voi cdn hQ ndy;

9. "Phin sti htru ri6ng cua BCn Bin" ld phrin dien tich trong nhd chung cu nhmg B€n Ban

khong brin mir git lqi de su dung hoic kinh doanh vir B€n Brin c[ng khong phrin bo giri q phan

di€n tich tlruQc so htu ri€ng nd1'vdo giri ban cdn h0;

10. "Phin sO hi?u chung trong nhd chung cu" ld phan diQn tich vd ciic thi6t bi thuQc sd

htu, su dung chung trong nhir chung cu theo quy dinh cua phrip luft nhd o vd duo. c ciic b6n th6a

thuqn cu th6 tqi Khodn 3 Didu I I cira Hqp <t6ng ndy;

1 l. "B6ng nQi quy nhir chung cr' lir bang nQi quy qudn lj, st dUng nhd chung cu duo. c

dinh kdm theo Hqp d6ng niy ve t6t cd cric sria d6i, bo sung duo. c B6n Brin lap thdnh v[n bin
(trong truong hqp chua dn di6u ki$n td chfc HQi nghi nhd chung cu) hodc duoc HQi nghi nhd

chung cu ft6ng qua trong quii trinh qudn ly, sri dpng nhd d;

12. "Kinh phi biio tri ph6n sd hffu chung nhi chung cr' ld khodn tidn 2% giit brin cAn hQ

trudc thu6 md cric b€n c6 nghia 4r phii d6ng g6p d6i voi ph6n sd hiru ri€ng cua minh <16 phUc vU

cho vi6c bno tri phdn so htu chung trong nhri chung cu;

13. "D!ch vg v$n hirnh quin ly nhi chung cu' ld cric dich vU quan ly v{n hdnh nhd chung
,l

cu, bao gom vi€c quin l!', vdn hanh nhAm dim bao cho nh?r chung cu hoat d6ng binh thuong;

14. " Bio tri nhi chung cr' lir vi€c duy ru, b6o dudng thudng xuy€n, sria chira dinh kj,, sua

chta dQt xudLt nhd o vri thitit bi xriy dpg cong nghf gin voi nhd chung cu d6 nhim duy tri ch6t
luong nhd chr.rng cu;

15. "Doanh nghigp quin lf vin hirnh nhi chung cu' td don vi thgc hi6n viQc quan lj, vrin
hanh nhd chung cu sau khi nhii chung cu duo. c xdy dpg xong vd dua vdo sri dUng;

Nx
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CONG TY TNHH XAY DI.ING VA DAU TU
2j8 Ng6 Gia Tq, Nha Trang, Khdnh Hda
DT: 0258.3514.684 Fax: 0258.3513.576

16."59 kiQn b6t khi kh6ng" ld sy kiQn xiy ra m6t crich kh6ch quan md m6i bCn, hoflc c6c

b6n trong Hgp d6ng nay kh6ng thO luong truoc duo. c vh kh6ng th6 khic phqc duo. c dtl thlrc hiQn

cric nghia W cira minh theo Hqp d6ng nay, mdc dn da 6p dqng moi bi6n phrlp c6n thi6t va kha

ndng cho ph6p. C6c truong hgrp dugc coi ld sg ki6n U6t rcra kh6ng duo. c c5c bdn nh6t tri thoa thuqn

cu thi5 tai Di6u 14 cria Hgp d6ng nay;

17. "Gi6y chrimg nhQn" ld Gi6y chimg nhdn quyOn su dpng d6t, quy6n so hiru nhh o va tai

s6n khiic gan tiO" vcri rtAt do co quan nhd nudc c6 th6m quy6n cAp cho BCn mua cdn hQ theo quy

dinh cira phap lu4t;

18. "Phi quin Iy vfn hinh nhh chung cr' ld cdc khoin chi phi hdng th6ng md BCn Mua
ph6i thanh to6n cho Doanh nghigp quAn ly vpn hdnh nhd chung cu ddi v6i dich vr,r quin ly tluo. c

quy dlnh tai Hqp ddng ndy vd Ban nQi quy quan ly sir dpng nha o chung cu tlinh kem hqp d6ng

ndy;

19. "H4 tflng kf thuAt" bao g6m h0 th6ng <luong giao th6ng, hC thdng diOn chi6u sdng c6ng

cQng, diQn sinh hoa! h0 th6ng c6rp tho6t nu6c sinh hoat, nu6c thdi; h0 thdng thu gom nudc th6i;

20. "H4 t6ng xi hQi" bao g6m c6ng vi€n sdn choi, cdy xanh, bdi ddu xe.

Di6u 2. DIc di6m chinh cria cln h6 mua brin

Bdn B6n d6ng y b6n vd B€n Mua d6ng y mua cdn hO chung cu nhd o xd h6i nhu sau:

2.l.Ddcdi6m cdn hQ mua ban:

a) Can hd s6: TAng: Tda: Md cdn:

ThuQc churg cu Binh Phti (giai do4n 2) tai duong Nguy6n Chich, Phuong Vinh Hda, Tp

Nha Trang, ffi Khrffi Hda.

b) DiQn tich su dqng cdn hQ: nl
(Theo Phu luc sO Ot - Bin vE thi6t k6 m4t bdng cdn hd vd mpt bdng tAng co cdn hO mua

bdn tlinh kdm Hgp rtdng ndy).

Di6n tfch sir dpng can hQ duo. c tffi theo kich thucvc thdng thtry (ggi chung la diQn tich th6ng

thuy) theo quy dlnh tai Khoan 6 Di6u 1 cria Hgrp ddng ndy vd ld cIn cf d6 tinh gi6 ban cdn h9 t4i

Di6u 3 cira Hgp d6ng ndy;

(i) Hai b6n nhAt t i.619, dien tich th6ng thriy ghi tai di6m nay chi lir tam tinh vd c6 th6 thay

d6i theo thgc t{i do dpc tAi thoi ilitim ban giao cdn h0. N6u diQn tich th6ng thuy tang (hoAc gi6m)

qu62o/o so voi diQn tich ghi trong hgp d6ng ndy thi gi|bin can hQ se du-o. c di6u chinh l4i theo diQn

tich th6ng thty thgc t6. Hai bOn s0 ti6n hdnh thanh toan gi5 tri nrcmg tmg phAn ch6nh lech dign tich

(theo dcln gi6 quy dlnh t4i Di6m a KhoAn I Di0u 3 cta Hqp d6ng niy) cho bOn kia tong vong 07

ngdy kO tu ngdy bdn giao c5n hQ.

(ii) Bi6n bdn ban giao cin hQ sC ghi 16 diQn tich thdng thuy thgc t6 va ch0nh lQch so voi diQn

tich ghi trong hgp d6ng mua ban (n6u co) vd ld mQt b0 phan kh6ng thiS tach roi cua Hq'p ddng ndy.

DiQn tich can hQ dugc ghi vdo Gi6y chimg nhan c6p cho Bdn B dugc x6c <linh theo diOn tich th6ng

thuy thlrc t6 khi ban giao can hO.

c) Di6n tich sirn xAy dPg c[n hQ ld m'

Di$n tich niry dugc tffi theo quy <tfnh tai Khoin 7 Di6u 1 cira Hqp ddng ndy;

Trang4
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d) Mqc <Iich sri dpng cdn hQ: dung <i3 o.

Q Nam hoan thanh viQc xdy d1mg: Qui 3/2019.

e) Cric <Iac <Ii6m khric n6u t4i Bang m6 t6 vdt liQu, thitit bi hoan thien Ghu luc sli O+ - Ai*r
kdm theo Hgp ddng ndy).

2.2.D4c diem vC thrla dit xdy dgng nhd chung cu Binh Phri (giai tloqn 2)

- Gi6y chrmg nhan Quy€n su dung *6t s6 cr-lr+s7 do UBND tinh Khrffi Hda cAp ngdy

02t6t2017.

- Thtm dAt s6: 791 To ban <16 s6: 41.

- Dla di6m: Duong Nguy6n Chich, Phuong V"rnh Hda, Tp Nha Trang, tinh Khrinh Hda

-DiQntich: 5.917,5m2.

- Hinh thuc sir dung: Sri dqng ri6ng.

- Muc rtich st dgng: D6Lt d tai d6 thi

- Thoi han st dung: D6n ngdy 2410312067;Nguoi mua nhi d g6n lidn voi quydn sri dung d6t

duo. c sri dung d6t 6n <Iinh l6u dai.

- Ngu6n g6c su dung d6t: Nhd nudc giao cl6t co thu ti6n sn dgng dit (duo. c mi6n tidn sir d

d6t theo Quy6t dinh sO 766IQD-CT ngity l3l4l20l7 cua Cuc ttruti tinh Xhanh Hdal.

hAm).

2.3. Quy md nhd, c6ng tinh xdy dpg:
- Tdng diQn tich san xdy dmg: 39.819 m2.

- Quym6: 02 khdi nhd Mdi kh6i l6tAng(15 tAngn6i + 01 tangk!thu{t+01 tem

- Tdng sd cdn: .1.15 cdn (KhOi A: 223 cirn'. f frOl g: 222 citn). trong d6: 357 cdn nhd

d xd hQi vd 88 cdn nhd o thuong mai.

- Lo4i nhd, cdng trinh xdy drmg: Cdn h6 chung cu

Di6u 3. Gi6 b6n cIn hQ, kinh phi bio tri, phuong thrlrc vir thoi h4n thanh toin
l. Giri brin cdn h6:

a) Gi6 brin cdn hQ thgc hi€n dung theo quy dinh cua nhd nuoc ddi voi nhi o xi hQi vd duoc
tinh nhu sau:

Don gi6 lm2 su dung cdn h6 nha d xd h6i: d6ng/m2

Giri brin c5n hQ rluo. c ti theo cOng thric tdLy don gid lrnr su dung cdn hQ nhd o xn hQi (x) v<ri tong
di6n tich su dung cdn hg mua brfur. cr,r th6:

Gi6 ban trudc thu6: m' *
(Bdng chir.

Thuti gi6 tri gia ting 5%:

Giri brin sau thu6: (a) + O) -
(Bdngchi?: )

b) Gi6 brin cdn hQ quy dfnh tai Di6m a Khoan nay kh6ng bao g6m cric khoi,n sau:

ddng/lm2 :

d6ng

dting

tl6ng (a)

(b)

(c)

Trang 5



CONG TY TNHH XAY DLING VA DAU TU
238 Ngo Gia Tqr, Nha Trang, Khdnh Hda
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- Cac khoin lQ phi truoc ba, phi vd lQ phi theo quy dinh cua phap ludt li6n quan d6n viec thuc

hi6n c6c thu qc xin c6p Gidy chimg nhfln cho BOn Mua. C6c khoin lQ phi vd chi phi nay do Ben

Mua chlu tnich nhiQm thanh toan.

- Chi phi ktit n6i, lilp ddtc6c thi6t bi va su dung c6c dich ru cho cdn ho g6m: dfch vp cung

cap gas, dich vU buu chffi, vi6n thdng, truyOn hinh vd c6c dich r,u khac md BCn Mua su dgng cho

ri6ng can hQ. C6c chi phi ndy BCn Mua thanh toiin tr.uc ti6p cho don vi cung img dich vU.

- Phi quan ly van hanh nha chung cu hdng thring. Ke tir ngdy ban giao cdn h6 cho BOn Mua
theo th6a thuan tai Di0u 8 cria Hq'p d6ng ndy, BCn Mua c6 tr6ch nhi6m thanh toiin chi phi qu6n ly

vpn hdnh nhd chung cu theo thoa thupn t4i Khoan 4 tli0u 1 I cta Hgp tl6ng nay.

- Kinh phi b6o tri phan so hiru chung cria nhd chung cu bang 2% gi6b6n cf,n hO (tinh tru6c
thu6) h:

ttdng (gid ban cdn hQ tinh tradc thu€)
-ioong

Bdng chii;

c) Hai b6n th5ng ntr6t te tu ngdy bdn giao cdn hQ vir trong su6t thoi han so hiru, su dpng cdn

h0 da mua thi B€n Mua ph6i nQp c6c nghia w Ai chinh theo quy dinh hiqn hanh, thanh to6n phi

quin ly, vfln hanh chung cu hirng thring vd ciic lo4i phi dich r,u kh6c do viQc su dung ciic ti6n ich

nhu khi d6t, diQn, nudc, diQn thoqi, truyen hinh c6p, phi tr6ng giir xe.....cho nhd cung c6p dich vu.

2. Phuong thric thanh to6n:

Thanh to6n bing ti6n ViQt Nam d6ng th6ng qua hinh thric nQp tidn mflt hoflc chuytin kho6n

vdo tdi khodn cua BOn B6n theo s6 tdi khoAn sau (phi chuyen khoan/nQp tidn do b6n mua chiu):

Chi tai khoan: C6ng ty TNHH Xdy dpg vd DAu tu

SO tai khoin: 6021.0008 .l7l.g7 tai NgAn hdng TMCP DAu tu vd Ph6t tritln VN - CN Nha Trang

Vdo thoi tlii5m x6c dinh B€n Mua d6 thanh toiin tidn ld thcri ditim BCn Biin xu6t phitiu thu v0

kho6n tiAn da nh4n thanh to6n cua B6n Mua hopc s6 tidn chuy€n khoin da ghi c6 vdo tiri khoan

cira BOn B6n.

3. Ti6n dQ thanh toSn:

a) Thoi han thanh todn tidn mua cin hQ fth6ng bao g6m kinh phi b6o tri phdn so hiru chung

2'/o),tilndQ thanh to6n se du-o. c quy dinh cu tne tai Phu luc 02 kdm theo hgp d6ng ndy.

b) Trudc ngdy d6n h4n cria m6i Oqt thanh to6n theo th6a thu4n tai Phr,r lgc 02 cira Hqp rl6ng

ndy 15 (muoi l[m) ngdy b6n Ban sE giri vdn b6n cho b6n Mua vd khodn thanh to6n d6n h4n.

Th6ng b5o bang Vdn ban duo. c chuy6n rttin cho b6n Mua bing fax, gui thu, chuyOn phrit hopc

chuySn tay tryc ti6p, dOng thoi th6ng b6o qua tin nh6n hoic diqn tho4i.

c) Thanh toan kinh phi bAo tri phAn so hiru chrng2oh

B6n Mua c6 tr6ch nhiQm thanh to6n cho BCn B6n 2% phi bao tri (inh tr6n gia tri can h0

trudc thu6; tru6c thoi dii5m ky biOn ban bdn giao cdn hQ. Trong vong 07 ngAy, kC tu ngdy thu phi

b6o tri, BCn Ban co tr6ch nhiQm gui khoin ti0n ndy vao tdi khodn riOng tai ngAn hang thuong m?i

theo l6i sr6,t khfing ky han dd tam quan ly vd se ban giao khoan kinh phi nay (bao g6m tien lai)

cho Ban Quan 11 nha chung cu quin ly trong vong 30 ngdy k0 ttr ngdy co quy6t dinh c6ng nh0n

2o/o x
:
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Ban quan tr! cua Uy ban nhAn dan thanh phd Nha Trang <16 phUc vU cho vi6c bio tri phAn so htu
chung nhd chung cu theo quy dinh phep luat, urr trucrng hgrp cdc Ben c6 thoa thuan Ad Clir aau tu
tam qudn l! kinh phi ndy.

Di6u 4. Ch6t luSng c6ng trinh nhi ri
1. Bdn Biin cam t6t aam bdo chdt lugng c6ng trinh nhd chwrg cu, trong tl6 c6 c[n h6 ndu tai

Di€u 2 Hqp ddng ndy theo rlung thi€t kd da duoc ph€ duyQt vd srl {rng thing hodc tuong duong

c6c vAt li€u x6y dr,mg cAn hQ md hai b€n <Ii cam k6t trong Hgp dong nay.

2. Ti6n <16 xiiy dpg: B€n Brin c6 tnich nhi6m hoan t6t vi6c xAy dgng vri ban giao c5n hQ

theo tlung ti6n d0 quy dinh tai Di6m d Di6u 2 cria hqp d6ng niy.

3. B6n Brin phii thgc hi6n xdy dgng cric c6ng trinh hq tang k! thuft vd hq tang xa hQi phqc

w nhu cAu d cria B€n Mua theo dung quy hoach, ttri6t k6, nQi dung, ti6n dQ dg rir tla cluo.c ph€

duyit vd brio dam chdt lugng theo clung quy chuin. ti€u chuan xdy dpg do Nhd nuoc quy dinh.

4. B0n Brin ph6i hodn thanh viQc xdy dqng cdc c6ng trinh ha tang phuc vu nhu ciu d thi6t

y6u cia BCn Mua theo nQi dung dU dn va ti6n d0 di duo. c ph6 duyQt tru6c ngdy B6n Brin bdn giao

nhd o cho BCn Mua, bao gdm: hd thdng duong giao th6ng; hQ thdng <IiQn chi6u sang cdng cQng,

di€n sinh hoat h€ th6ng cung cdp nuoc sinh hoat, nudc thii; hd thdng th6ng tin li€nlac (n€u c6

thoa thusn BOn Ban phai xoy dqg);hQ thdng c6ng tinh ha t6ng xa hQi, dim bio theo tting quy

chuAn, ti€u chuAn xdy dmg do Nhd nudc quy dinh vd thi6t k6 duo. c ph€ duyQt.

Di6u 5. Quy6n vi nghia vg crfia BGn Bdn

l. Quy6n cria BGn Brin:

a) Y€u ciu B€n Mua tri ti6n mua cdn ho theo dfng 0roa thu4n t4i Di6u 3 cia hqp dong vi
duo. c tinh lai su6t trong truong hqrp BCn Mua chqm thanh toiin theo titin dQ th6a thuan tai Di6u 3
cria hqrp ddng ndy. Vi€c tinh lai suit cham thanh torin duoc hai bdn th6a thu{n vd quy tllnh cp th6

tai Khoan I Di0u 12 cua HQp ddng ndy;

b) Y€u cAu BCn Mua nhan ban giao cdn h6 theo tttng thoi h4n th6a thu{n ghi trong Hqp
oong nay:

c) Duo.c bio luu quyen so htu cdn h6 vd co qq,€n nr ctr6i fan giao cdn hd ho4c ban giao

ban chinh Gi6y chrmg nh4n cria B€n Mua cho d6n khi B€n Mua hoiur t6t c6c nghia w thanh toan
tien theo thoa thu4n trong Hqp ddng nAyl

d) C6 quydn ngimg ho4c y€u ciu nhi cung cAp ngimg cung c6p diQn, nudc vd c6c dich vU
tiQn ich khric n6u Bdn Mua (hoqc b€n mua l4i cdn hQ hoic b6n nhrin chuy6n nhuong hqp d6ng
mua biin cAn hQ nr B6n Mua) vi phqm Quy dM vd quan l), nhd o rtuo. c c6p c6 thAm quydn ban
hdnh vd Bdn nQi quy quan l1i si dr,rng nhd chung cu dinh kdm theo Hgp tt6ng nay; B6n Brin sE

th6ng biio trudc 03 ngiy trudc khi thuc hi€n vi6c ngimg cung c6p cho b€n Mua duoc bi6t.

d) Duo. c quydn thay ooi rang thi6t bi, v6t li€u xdy dmg c6ng trinh nhe o c6 giri tri chAt
luorg tuong duong theo quy dinh cua phrip lu6t vd xay dr,mg vi c6 sq th6a ttru6n voi b6n Mua;

e) Thuc hi€n ciic quydn vii u:ich nhi€m crla Ban quan tri nhd chung cu (n€u c6) trong thoi
gian chua thdnh ldp Ban quan tri nhh chung cu: ban hdnh Ban nQi quy nhd chung cu; thdnh ldp
Ban quan tri nhd chung cu ldn diu; rI* chqn vd ky Hq'p d6ng voi doanh nghi€p quan r!, vrin hdnh

il(
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nhd chung cu dti quan ly vdn hdnh nhd chung cu k6 fi khi tlua nhd chung cu vao su dyng cho dtln
khi Ban quin trl nhir chung cu du-o. c thanh lAp;

. g) Don phuong ch6m dut hgrp d6ng mua biin can h6 theo thoa thu4n tai Di6u 15 cria Hgrp

d6ng ndy;

h) YOu ciu BOn Mua n6p ph4t vi pham Hqp d6ng ho6c bdi thuong thi€t hai khi vi phqm c6c

th6a thupn thuQc diQn ph6i n6p ph4t hoac ph6i UOi ttruong trong hq'p d6ng ndy hopc theo quy6t

tlinh cira co quan nhir nuoc co thAm quy6n;

i) Dugc khai thiic, kinh doanh c6c dich vu khiic theo dung quy dlnh cua phrip ludt va tnitit ttl
dd du-o. c ph0 duyQt tai phan diqn tich thuQc so hiru ri6ng cua BCn B5n nhAm tao ngu6n thu bu d6p

chi phi quan ly v6n hdnh toa nhd;

k) Trong thoi gian thyc hiQn Hq,p d6ng, BOn Biin khdng chiu triich nhiQm vi: mgi khi6u n4i,

ki6n tung hoqc tranh chAp giira BCn Mua nha voi b6n thu 3 nao ph6t sinh kh6ng do l6i cua BOn

Ban;

l) Trong thoi gian chua thdnh l4p Ban quan tri nhd chung cu, duo. c dgi diQn cho bOn su dpng

can hQ mua b6o hi6m chriy n6 theo quy dinh cuaph6p lu4t;

m) Tir ctrOi tr6 trg BCn Mua nhd lirm c6c thrh tpc chuy6n giao quydn vd nghia vU thUc hiQn

Hgp d6ng trong truong hgp viQc chuy6n giao ndy kh6ng d6p tmg cric di€u kiQn quy tlinh tai pieu

10 Hqrp ddng ndy hoflc kh6ng phu hgp vcri quy dinh cira ph6p luat tai thoi diOm chuytin giao;

n) YCu ciu BOn Mua nQp dAy <hi circ gi6y to c6li0n quan vd thanh to6n c5'c khoan thu6, phi,

lQ phi liOn quan (n6u co) d6n viQc lam thir tgc xin c6p Gi6y chimg nhan tltmg t6n B€n Mua theo

quy dfnh crJra phdp luAt (tu truong hq'p B6n Mua t.u lam thri quc c6p Gi6y chtmg nhfln);

o) C6 quy6n keo ddi thoi han lam thir t.uc hoflc ch4m bdn giao GiAy chtmg nhfln cho BCn

Mua khi BCn Mua kh6ng <t6p tmg dAy dri c5c didu ki6n quy tlinh tai Khodn 2 Di6u 17 Hqp ddng

nay;

p) C6c quy0n khiic theo quy dinh t4i Hqrp tl6ng ndy.

2. Nghia vg cria BGn B6n:

a) Cung cdp cho B€n Mua c6c th6ng tin chinh x6c v0 quy hoach chi ti0t, thi6t kC c6n hQ d5

dugc phO duyQt. Cung cAp cho BOn Mua kem theo hgp d6ng ndy 01 (m0t) bdn ve thitft k6 m6t

bang can hQ mua b6n da dugc ph6 duygt vir c6c gi6y to phAp ly co 1i6n quan d6n vi6c mua biln c5n

h0 116;

b) Xay dprg nhd d vir cdc c6ng trinh ha tAng theo dring quy hopch, nQi dung h6 so dg 6n vd

ti6n <10 dE du-ry. c phO duyQt, dam b6o khi bdn giao thi BCn Mua c6 th6 srJr dpng vd sinh hoat binh

thuong;

c) ThitSt t6 Oign tich, mdt bdng c[n hQ vd tfri6t t<ti c6ng trinh ha tang tuan tht quy ho4ch vd

cdc quy dinh cria ph6p luat v6 xdy dUng. ffritit t<O diQn tich, m[t bdng c6n hQ se khong blthay tloi'

tir truong hgrp c6 yOu cdu c[ra co quan nhir nu6c c6 thAm quydn;

d) Dam b6o chfit 1tlgng xay dtmg, ki6n truc k! thuat vd m! thu4t cin hQ theo dring tieu chuAn

tni6t t<6, ti6u chuAn k! thuat hiQn hanh;

d) B6o quan c6n hQ trong thoi gian chua giao nha 0 cho BCn Mua; thUc hign b6o hdnh cdn

h0 theo quy dinh tai Di0u 9 ctra Hqp ddng ndy;
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e) Ban giao cdn hQ va cric gidy to phAp ly co li6n quan d6n cdn h0 mua biin cho Bdn Mua

theo dung thoi h4n th6a thurin trong Hqp ddng niry;

g) Huong din vd h6 trq BCn Mua lcj ktit Hqrp ddng su dung dich ru voi nhd cung c6p diQn

nudc, vi6n th6ng, truy6n hinh crip....;

h) NQp cric khoan phi, 16 phi li6n quan d6n viQc brin cdn hQ theo quy ttinh cria ph6p lu4t;

D Lem thn tuc d6 co quan nhd nudc co th6m quydn c6p Gi6y chrmg nhfn cho BOn Mua.

Trong truong hgp ndy, BOn Brin s€ c6 vdn bin ttr6ng bdo cho BCn Mua vd vi0c n6. p c6c gi6y to
li€n quan d6 Ben Btur ldm ttui qc dO nehi c6p Gidy chrmg nhqn quydn sd hfiu vd nhd d cho Bdn

Mua.

Trong thoi h4n 30 ngiy, k6 ru ngdy nhqn tluo. c thdng brio cua B€n Brin md BOn Mua kh6ng

nQp dAy <ili cric gi6y td theo th6ng biio thi coi nhu B6n Mua tu nguyEn di hm tht qc cAp Gi6y

chrmg nhan. Khi B€n Mua tr-r nguy€n lam thu tpc <tii nghi c6p Gi6y chtmg nhan thi B6n Bri'n phii
h6 tro vd cung cdp dAy dn h6 so phrip lj vd c5n hQ mua b6n cho B€n Mua;

k) T6 chric HQi nghi nhd chung cu lan dAu dC thanh Ep ban quan fi nhd chung cu noi c6 cin
hQ brin: thgc hi6n c6c nhiQm vU cua Ban quan t'i nhd chung cu khi nhd chung cu chua thdnh l{p
ttuo. c Ban quin tri;

l) H6 nq B6n Mua lim c6c thri qrc thii ch6p can hO da mua t4i t6 chr?c tin drng khi c6 ydu

cAu cua B€n Mua;

m) NOp phat vi ph4m hqp ddng vi bdi ttruong thiQt hai cho BCn Mua khi vi pham ciic th6a

thudn thuqc diQn phAi nQp ph4t ho6c b6i thudng trong Hqp d6ng niry ho[c theo quy6t dlnh cta co
, ,.: I

quan nha nuoc co mam quyen:

n) NQp kinh phi bAo tri 2%o theo quy dinh cia phrip luit d6i voi phdn diQn tich thuQc sd hiru

ri€ng cua B€n Ban vir chuy€n toan bQ kinh phi bao tri tl6 thu cua B€n Mua vdo t^ii khoan qi ngdn

hring vri giao cho Ban quan tri nha chung cu theo dung thoa thuan rai Diem b Khoan 3 Didu 3 cua

Hgp tl6ng ndy;

o) Ban giao Gi6y chwrg nhdn <trmg t6n B€n Mua cho B€n Mua hodc Td chuc tin dung B€n

Mua vay vdn sau khi Bdn mua d.i hodn th?nh cdc tli6u ki€n de nhan bdn giao theo quy dinh tai

Khoan 2 Di€u 17 Hqp ddng ndy (rt truong hgp BCn Mua tu thuc hiQn thrl tqc xin c6p Gi6y chrmg

nhin);

p) Cung c6p Hoa don GTGT ttreo quy dinh cua Nhir nuoc cho B6n Mua trong truong harp

B6n Mua t.u ttruc hiQn thu t.uc xin c6p Gi6y chr?ng nhdn theo quy ilinh tAi Khoan 2 Di6u l7 Hqp
ddng ndy;

q) Cric nghia ru khiic theo quy dinh tAi hqrp d6ng ndy.

Di6u 6. Quy6n vi nghia vg cria BGn Mua
l. Quy6n cfia B6n Mua:

a) Man brin giao c6n h6 quy dinh tai Didu 2 cua hqp d6ng ndy c6 ch6t luong voi c6c thi€t bi,
vdt liQu n€u tai Phu h,rc 04 - Ban md ta vrit li6u, thi6t bi hoan thiQn md ciic b€n rld th6a thu6n kdm
theo Hqp d6ng ndy vd h6 so cdn h6 theo dung th6a thufln trong hgp <tdng nriy;

^4.
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b) Dutr. c su dung ch6 dd xe 6 t6/xe miiy trong bdi 116 xe crla tda nhd chrurg cu vd tr6 phi theo
quy <I!nh tai Khoan 4 Di6u I I cua HQp <I6ng ndy hoic rheo qul,dinh cria HQi nghi chung cu;

t-!
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c) Y6u cAu BOn Ban hm thir t.uc de nghf c6p Gi6y chimg nh4n theo quy dinh cua phap ludt

(tu trumg hqp BCn Mua t.u nguyQn thUc hiQn thri quc niry theo th6a thudn tai Di6m i Khoan 2
Di0u 5 cua Hgp d6ng nay);

d) Ducr. c toan quydn so hiru, su dqng c[n hQ dE mua vd thuc hi6n c6c giao dich theo quy dinh
aOi voi nhe d x5 hQi, <I6ng thoi duoc su dlmg c6c dich vU ha t6ng do doanh nghiQp dfch 4r cung

c6p tr.uc tiOp ho4c th6ng qua BCn Bdn sau khi nh?n bdn giao c[n h6 theo quy dinh v0 su dpng c6c

dich vp ha tdng cria doanh nghiqp cung c6p dich vu;

il) Nhan Gi6y chtmg nhAn sau khi d5 thanh torin du l}O%tidn mua cdn hQ, ti0n hi tra chpm

(ntiu c6) vd c6c lopi thu6, phi, le phi li6n quan d6n cdn h0 mua b6n theo thoa thuan trong Hqp d6ng

ndy vd theo quy dfnh cta phap luat (tru trucrng hqrp B0n Mua t1r thUc hipn thir tpc n]ry theo thoa

thu4n tai Di€m i Khoan 2 Di6u 5 cria Hqp d6ng ndy hodc B€n Mua th6 ch6p Hqrp d6ng ndy d6 vay

ti6n cta td chric tin dgng);

e) Ydu cAu BCn B6n hoan thanh viQc xdy dpg cric c6ng trinh hq tdng ky thudt vh ha tAng xd

hdi theo dring nQi dung, ti6n ttQ dU an di dugc phO duyQt;

g) C6 quyAn tu chOi nhan bdn giao nhd o neu BOn B6n khdng hoan thanh vi€c xdy drmg vd

dua vdo su dyng ciic c6ng trinh hp ting phyc w nhu cAu o thi6t y6u, binh thuong cua B6n Mua

theo dtng th6a thu4n tai Khoan 4 Di6u 4 ciahqp d6ng ndy ho4c trong truong hqp di6n tich sir

dpng cdn hQ thgc t6 nh6 hu/lon hon l0% so voi di6n tich nhe d ghi trong hqp d6ng ndy. ViQc tu
cfr6i ntran ban giao nhe 0 trong truo'ng hgp ndy khdng bi coi ld vi pham c6c di6u kiQn ban giao cdn

hQ cira BCn Mua OOi voi BCn B6n;

h) YCu cAu BCn B6n td chric HQi nghinha chung cu lAn dAu dC thanh l6p Ban quan tri nha

chung cu noi c6 cIn hQ mua b6n khi c6 dri diOu kiQn thdnh lpp Ban quin trinhd chung cu theo quy

tlinh crhaph6p luat;

i) YOu cAu BCn B6n h5 trq tht tuc th6 chAp nhd 0 d5 mua t4i t6 chuc tin dpng trong truong

hqp BCn Mua c6 nhu cAu thii ch6p nhd d tqi t6 chuc tin dgng;

k) YCu cAu BOn Ban nQp kinh phi bao tri nhir chung cu theo dring quy dinh cua phap luat tpi

Dii5m c Khoan 3 Di6u 3 cira Hq'p d6ng ndy;

l) C6 quy6n ch6m dtrt Hqrp rldng n6u can hQ bdn giao thlrc t6 c6 sai khdc so vdi thitit k6 can

h0 duqc ilinh kdm Hqp d6ng niry, tru truong hgp sai lQch vO diQn tich th6ng thuy thgc tti nhu quy

dinh rai Di6m b Khoan 1 DiAu 2 ciaHq'p ddng ndy hoflc sai khSc co thti dugc BOn B6n khic phpc

dfng thoi h4n quy dtnh t4i Bang kC de nghi sira chfra theo Kho6n I Di0u 8 Hqp <ldng ndy;
I t t , ,i I' t '

m) C6c quyOn kh6c theo quy dtnh t4i Hqp d6ng ndy.

2. Nghia vg cfra BGn Mua:

a) Thanh to6n dAy drh vd dring h4n sO tien mua cdn h0 vd kinh phi bao tri phAn so hiru chung

2o/otheoth6a thu4n t4i Di6u 3 vd Di0u 12 (n6u c6) cua Hqp d6ng ndy kh6ng phu thuQc viro vi6c co

hay khdng co th6ng b6o thanh toan tiAn mua cdn h0 cua BCn Ban;

b) Nhfln bdn giao can hQ theo thoa thuqn trong Hqp ddng nay;

c) KC tu ngdy ban giao c[n hQ, BCn Mua hoan toan chiu tr6ch nhiQm AOi voi cdn h0 dd mua

(tru c6c truong hgp thuQc tr6ch nhiqm b6o d6m tinh ph6p 11 va viQc bio hdnh can hQ cua BOn B6n)
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vir tu chiu tnich nhiQm v€ vi€c mua, duy tri ciic hq,p ddng bio hi6m cdn thi6t d6i voi moi rui ro,

thiQt hai li€n quan d6n nhi d vir bdo hidm nich nhiQm din sr,r phir hgp voi quy dinh cia phdp luQt;

d) Kti tu ngey ban giao can hQ, kd cd mrong hgp B€n Mua chua dua vdo st dr,rng can hQ thi

cdn h0 sE duoc qudn l1i vd bio tri theo nOi quy quan lj' sr? drng nhd chung cu vd BOn Mua ph6i

tudn thi ciic quy dinh duo. c n€u trong bing nQi quy qurin lf su dung nhd chung cu;

d) Thanh todn c6c k:hodn thu6 vd l€ phi theo quy dinh cua phrip lu.A-t mir BCn Mua phrli nQp

nhu th6a ttru{n tai Di6u 7 cua Hgp ddng niry;

e) Thanh toan cilc khoin chi phi dich ru nhu: tfiQn, nudc, truydn hinh crip, truydn hinh vQ

tinlr- th6ng tin li€n l4c vi c6c khodn thu6. phi khric phrit sinh theo quy dinh do nhu cdu su dung cua

Bdn Mua:

B) Thant'r toan phi quan lj v6n, hanh nhd chung cu vd ciic chi phi kh6c dreo thoi thuan qi
IGodn 4 Didu 11 cua Hqp d6ng nay, ke cA truong hq'p Ben Mua kh6ng st d\mg can hQ dA mua;

h) ChSp hrinh cric quy dtnh cua Quy ch6 qurin lj sri dqng nhd chung cu do BQ X6y dprg,
UBND tinh I(hrffi Hoa ban henh vd Ban n6i quy quin ly sn dqng nhir chung cu tlinh kdm theo

Hqp d6ng ndy;

i) Tao <tidu kiQn thuAn lgr cho doanh nghiQp quan lj van hanh trong vi€c bdo tri, quan ty vdn

hanh nhd chung cu;

k) Sri dgng nhi o dung muc dich cle o theo quy dinh cla Ludt Nhir o vd theo thoa thu{n
trong hqp ddng ndy;

l) NQp phat vi ph4m hqp ddng va bOi thuong thiQt hqi cho B€n Ban khi vi ph4m c6c th6a

thurin thuQc diQn phrii nQp phpt ho6c bdi thuong theo quy <tinh trong hqp d6ng nAy hoflc theo quy6t

dinh cua co quan nhir nuoc co thrim qul dn;

m) Thuc hi6n c6c ngfria vp khric theo quy6t <Iinh cua co quan nhd nu6c co thim quydn khi vi
ph4m ciic quy dinh v€ quan ly, su dung nhd chung cu:

n) Kh6ng tluoc tuy chuydn d6i muc dich su dqng (c6ng ndng) cen h0 khi chua duo.c B€n

Brfur phd duyer bang vdn ban. Truong hqp BCn Mua r.u - thgc hiQn. khdng duo. c sU th6ng nhat cua

B6n B6n thi B€n Mua t.u chiu tnich nhigm;

o) Thgc hi€n dAy du c6c didu ki€n d€ xin c6p vd nhan bdn giao Gi6y chrmg nhfn <hmg tdn

BOn Mua theo quy <Iinh cua phrip luat vd theo Khodn 2 Di6u 17 Hqp d6ng ndy (trir truong hqrp

B€n Mua tu thu. c hi6n thi tuc xin c6p Gi6y chrmg nhan);

p) Ndp thu6 wdc ba, l€ phi c6p Gi6y chrmg nh{n vd chi phi kh6c c6 liOn quan theo quy <tinh

cua phrip luiit tn-r6c khi nhan Gi6y chung nh{n t}reo quy dinh t4i Khoiu: 2 Diiu 17 cua HQ'p d6ng

nay (tm trurmg hqp Bdn Mua nr thuc hiQn thu tqc xin c6p Giay chrmg nhdn);

q) Mua bio hi6m ch6y nd theo quy tlinh cua phrip ludt thdng qua Ban quan tri nhd chung cu
ho4c Chu ddu nr (khi chua thanh l4p duo. c Ban quan fi nhh chung cu);

r) T6n trong vd kh6ng thuc hi€n b6t kj, hirnh vi ndo gdy anh huong d6n c6c quydn sd htu vi
ho4t dQng kinh doanh cua Bdn Brin trong phrin so hnu ri6ng cua BCn Brfu;

s) Chiu trach nhiQm b6o quan, sir dqng Phran so htu chung trong nhd chung cu theo thing
quy dph tAi Hqp d6ng vd Ban n6i quy nhd chung cu ilinh kdm Hqp ddng ndy, d6ng thoi chiu tnich
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nhiqm U6i tfrumg thiqt hai theo quy dinh cia ph6p luat trong truong hqp lam hong h6c, thiet hai

OOi vcri Phdn so hiru chung nay;

t) Hoan tra lai ciic kho6n phi, lQ phi thuQc tr6ch nhiQm cira Bdn Mua cho BOn B:ln trong thoi

han 07 ngdy ki5 tu ngdy nh4n tlugc y6u cAu cua BCn B5n trong truong hgp BCn B6n thay m[t cho

BCn Mua nQp c6c khoan phi, 16 phi ndy cho co quan nhd nu6c c6 thAm quy0n;

u) Cho ph6p BCn Ban ti{fp cgn vdo b6n trong c[n hQ vi muc dich khic phqc c6c sg c6 co li€n

quan d6n tod nhd ho{c cdn h0; b6o hanh, xdy d1mg, dam b6o an todn phong ch6ng ch6y n6 vir c6c

quyiin khiic cua BCn Brln ho4c Doanh nghiQp qu6n lj vdn hdnh theo quy dinh trong bin n6i quy

nhd chung cu sau khi BOn B6n da bdn giao nhd cho BCn Mua;

v) Th6ng b6o ki.p thoi vd rip dgng mgi biQn ph6p hAn chtithiQt hai ph6t sinh do ciic hu hong

thuQc di6n duo. c b6o hanh. Chju tnich nhiQm OOI voi thiQt hpi phrlt sinh do l5i cria BCn Mua theo

quy <linh t4i KhoAn 4 Di6u 9 Hqp d6ng nay;

w) Ciic nghia 4r khdc theo quy dinh tai Hgp d6ng ndy.

Dii)u 7. Thu6 vi cic khoin phi,lQ phi li6n quan

1. B0n Mua ph6i thanh todn lQ phi tru6c ba, citc loai thu6, lQ phi va c6c lo4i phi c6 li6n quan

theo quy dM cria nhd nuoc d6n viec c5'p Gi6y chimg nhdn theo quy dtnh ctra ph6p luat khi BOn

B5n ldm ttrir t.uc c6p GiSy chtmg nhpn cho BCn Mua vir trong quri trinh s& hiru, srlr dpng cAn hQ kC

tu thoi di6m nhan ban giao c[n hQ.

2. BOn Mua co trach nhi6m nQp thu6 vh c6c loai lQ phi, chi phi (ntiu c6) theo quy dlnh cho

Nhd nuoc khi thUc hiQn brin c5n hQ dd mua cho nguoi khiic.

3. BCn Ban c6 tr6ch nhiQm nQp cac nghia vU tdi chffi thuQc trSch nhiOm cua BCn Ban cho

Nhir nudc theo quy dinh cua ph6p luat.

4. Cdc thoa thu4n c6 li6n quan kh6c thUc hiqn theo dring quy tlinh cira ph6p lu4t.

Diiju 8. Thoi h4n giao nhfln cIn hQ

1. DiAu kiQn ban giao cin hQ: BOn Mua di thanh toan du ti6n mua cdn hd theo thoa thu4n tai

Di6u 3 cria Hgrp dirng vd c6c kho6n ti6n lai tr6 ch4m (n6u c6), c6c kho6n phf ph6t sinh c6 li0n quan

vit2o/o kinh phi bao tri.

C6c b6n thdng nh6t rang tqi thoi tlitim ban giao cdn h6, n6u BCn Mua ph6t hi6n can hQ sai

kh6c so voi thitit k6 du-ry. c dinh kdm Hgp ddng, BOn Mua co quydn ghi ro c6c y6u cdu s[ra chta,

khic phpc nhimg diiSm kh6ng phu hgp vdo Bing kO dC nghi sua chira. BCn Ban c6 trach nhiOm

khic phpc c6c sai kh6c ndy trong thoi han nhu du-o. c hai bOn th6ng ntr6t tAi Bing dC nghi sua chira.

Sau khi B€n Ban dd hodn thdnh viQc khic phlrc nhtrng di6m sai khac duo. c liQt kO tpi Bang di)

nghi sua chta, BCn B6n se th6ng b6o cho BOn Mua d6n nhpn bdn giao c[n hQ vd BOn Mua co

nghla vU nhfln ban giao can h0 theo quy dinh tai Khoan 4 Di6u nay. Sau khi BCn Mua ky Bi6n ban

ban giao, A6 trann nham l6n hoac ph6t sinh tranh ch6p, hai BOn th6ng nhAt rang rngi khiOm khuy6t,

sai s6t, hu hong (n6u co) O6i voi cdn hQ duqc ghi trong bi6n ban bdn giao sE duoc rip dgng theo

quy dlnh vC bao hdnh d6i voi c[n hQ.

2. BCn Ban bdn giao c6n hQ cho BCn Mua vao thang 08 ndm 2019.
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Cric b€n c6ng nhfln vd d6ng j rdng vi€c biur giao cdn h0 co th6 sorn hrln hodc mudn hon so

voi thoi gian quy dinh tai khoan ndy, nhmg kh6ng duo. c chAm quri 60 ngiy. BCn Brtu phAi c6 v5n

ban thdng b6o cho B€n Mua bi6t ly do cham ban giao cdn h6.

Tru6c ngdy ban giao cAn hQ ld 15 (muoi lAm) ngiy, B€n Brin phni gui vdn b6rn thdng b6o

cho B6n Mua vd thoi gian, dia didm va thu tr,rc ban giao can hQ.

3. Cdn h9 duo. c biur giao cho B€n Mua ph6i theo dung thitit k6 da duo. c duyQt: phdi su dung

dung cdc thi6t bi, vat liQu nhu rei Php lqc 4 - Ban md ti vdt li€u, thi6t bi hoan thign dinh kdm Hqp

ddng ndy, trir truong hqp thoa thuan t4i Didm d Khoin I Di6u 5 cria Hgrp ddng ndy.

4. Trong thoi hqn 15 (muoi lam) ngay ke nr ngiy bin giao c5n h0 tluo. c ghi tr€n thdng b6o

B6n Mua ho4c nguoi duo. c uy quydn hgp phrip phni d6n ki6m ra tinh tr.ang thu. c t6 cdn h0 so voi

th6a thuin trong Hq'p ddng ndy, cung voi dai di6n crla B€n Brin do d4c lai diQn tich sir dpng thgc t6

cdn hQ vh kli vdo Bi6n brin ban giao cdn hQ.

Truong hgp tu ngdy thr? 16 (muoi sdu) fo di tinh tu ngdy ban giao can hQ ghi fong th6ng

b6o, n6u b€n Mua kh6ng d6n nhan ban giao cdn hQ ho4c tliin ki6m tra nhmg kt6ng nhan ban

giao cdn h6 md kh6ng c6 lj do chinh dang (tru truong hqp thuAc dien th6a thuAn tai Di6m
g Khoan 1 Di6u 6 cira Hqp d6ng ndy) thi coi nhu BOn Mua da d6ng 1i chinh thuc nh{n bdn giao

cdn h6 theo thuc t€.

B€n Mua kh6ng duo. c quydn neu Udt cu ty

ctrOi nnan ban giao cdn hQ nhu vdy s€ duo. c cho

quy ilinh tei Di€u 12 cua hqp ddng ndy.

5. K6 tu thdi iti6m hai b6n hi bi€n ban ban

<l6ng y, chinh thric nhAn ban giao cdn h0 theo quy d1nh t4i Khoin 4 Did r ndy, BOn Mua c6

quydn st dyng c[n hQ vir chiu mqi b:6ch nhiQm c6 li€n quan dth cAn h0 cua minh, ki5 ci tnrong
hgp BCn Mua c6 su dung hay chua su dung can hQ ndy.

Didu 9. Bio hinh cln h6 nhir O xi hQi

L BCn bfu c6 tnich nhiQm bio hrinh c6ng trinh (nQi dung bio hanh theo quy <linh tai Khoan

3 Di€u nay) trong thoi han 60 rhane ke nr ngay B6n Brin kyi bidn ban nghiQm thu cdn hQ d6 dua

vdo sri dung theo ching quy dlnh tai Di6u 85 Luft Nhri d nim 2014 vd c6c quy rlinh sta tlOi, bO

sung cua Nhir nuoc vrio itmg thoi diem.

2. Khi ban giao cdn hQ cho B€n Mua B€n Brin phAi thong bdo vd curg cdp cho B€n Mua 0l
ban sao bi€n ban nghiQm thu dua cdng trinh vdo su dqng theo quy <Iinh cua phrip luAt x6y dpg dd

ciic b€n xiic dinh thoi di6m bio hanh nhd d.

3. NQi dung bdo hirnh cAn h0 (k6 cd can hd trong nhd chung cu c6 mpc clich sti dqng h6n

hqp) bao gdm: sria chfa khic phuc ciic hu hong ue t6t c6u chinh cua nhe d (dAm, cQt, tr6n sarl
, .l :

miii. nrong. cdc phdn 6p. ldt nit). cric thi6t bi gan li6n voi nhi o nhu hQ thdng duong dAy c6p diQn

sinh ho4t. c6p <Ii6n chi6u sring. hQ thdng c5p nudc sinh hoa! tho6t nuoc thai, khic phqc cdc tnrong
hqp nghi€ng, hirL sUt nhd o. D6i voi cric thi6t bi khric gin voi nhd d thi BOn Brin thqc hiQn bao

hirrh theo quy dinh cua nhd sdn xu6t holc nhd phan ph6i.

B6n Ban c6 trach nhiQm thgc hi6n b6o henh nhe o bang crich thay thii ho{c sria chfra cdc

di6m bi khuy€t tat ho4c thay th6 cric d6 vft cung lo4i c6 ch6t lugng hrong ducng hoac t6t hon.
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Vi6c b6o hanh bAng ciich thay thti ho6c sua chira chi do BOn Ban hoac BCn du-o. c B0n B6n riy
quy6n thuc hi-en. Truong hqrp BOn Mua t.u b6o hanh thi hai b6n phii th6ng nh6t bang van ban gi6
tri bao hdnh truoc khi ti6n hdnh va BCn Ban chiu tr6ch nhiQm thanh to6n cho BCn Mua gi6 tri cld

thoa thu4n.

4. BOn Mua ph6i kip thd th6ng brio bang van ban cho BOn Ban khi nhe o co c5c hu hong
thuQc diQn du-o. c b6o hanh. Trong thcri h4n l0 ngdy, k0 tu ngdy nh4n du-o. c thdng b6o cria BOn Mua,
BCn Brin c6 tdch nhiem thUc hiqn b6o hdnh cac hu hong theo dfing thoa thupn vd theo quy dlnh
cua ph6p ludt; BCn Mua phdi tao diAu kiQn 116 BOn Brin thUc hiqn b6o hanh nha 6. N6u BCn Ban
chpm thUc hiQn viQc b6o hdnh md g6y thiQt hai cho B0n Mua thi phai chiu trach nhiQm b6i thuong
cho BCn Mua theo thiet h?i thgc t6 xhy ra.

N6u BCn Mua ch4m th6ng b6o theo quy dinh tai Khoan ndy hoac kh6ng thpc hiQn mgi n6
lgc nhim h4n ch6 cric thiQt hai ph6t sinh thi BOn Mua ph6i chiu mQt phAn ho4c todn bQ chi phi
khic phpc tuy muc dQ vi pham.

5. B6n Ban kh6ng thlrc hi6n b6o hanh nhA d trong ciic truong hgp sau ddy:

a) Trucmg hgp hao mon vd khfu hao thdng thuong;

b) Truong hqp hu h6ng do l5i cria BCn Mua hodc cria U6t ty nguoi su dr,rng hodc cria bOn thri
ba nio kh6c gflyra;

c) Truong hqp hu hong do su kiQn U6t mra kh6ng;

d) Truong hq'p da trtit tnoi han b6o hdnh theo thoa thu4n tai khoan I DiAu ndy;

tl) Cric truong hqp kh6ng thu0c nQi dung b6o hdnh theo thoa thu4n tai khoan 3 Di6u ndy, bao

g6m c6 nhirng thitit bf, b0 phan gin [An cdn h6 do BCn Mua tg lip tlflt hoac t.u sua chira md kh6ng

du-o. c sp d6ng y cua BCn Brin;

e) Nhtmg m6y m6c, thi6t bi da h6t thoi gian bao hanh theo quy dinh cua nha san xu6t.

g) Truong hgp BOn Mua kh6ng th6ng biio cho BOn Ban theo hinh thuc vd thoi gian quy dinh

tpi Khoan 4 Di6u ndy.

6. Sau thoi h4n b6o hdnh theo thoa thufln t4i Khoan I DiAu ndy, vi0c sfra chta c6c hu hong

cira cdn hQ thuQc tr6ch nhiQm cua BOn Mua. Vigc b6o tri phdn so hiru chung trong nhd chung cu

duo. c thlrc hi6n theo quy tlinh cria ph6p luflt vd nhA 0.

Didu 10. Chuy6n giao quydn vi nghia vg

l. Truong hq'p BCn Mua c6 nhu cAu thti ch6p Hq'p d6ng ndy cho t6 chuc tin dung tlang ho4t

<lQng tai ViQt Nam thi BOn Mua ph6i th6ng brio bang van bin dC BOn Ban cung voi BCn Mua ldm

c6c thri t.uc c6n thi6t theo quy dinh cria Ngdn hang vi ph6p lupt hi6n hdnh.

2. Sau thcri gian tOi ttritiu ld 05 nim te tu ttroi di6m tri htit ti6n mua nha o xd hQi theo Hgp

<t6ng rla ky thi nguoi mua nhir o xd hQi du-o. c phep thUc hien dAy dri cric quydn c[ra chu so hiru nhd

0 theo quy dinh cira phrip lu4t vii nhe d vd ph6p luflt vd ddn sg.

3. Trong thoi hAn chua dri 05 n[m, t<6 tu ttroi di6m tra h6t tien mua nhd o xi hQi, n6u b6n

mua c6 nhu ciu brin lai nha d xa hQi thi chi du-o. c ban l4i cho chri dAu flr dU an xdy dpg nhd o xd

h6i ho[c brin l4i cho d6i tuqng du-o. c mu4 thu€ mua nhe e xd hQi theo quy dinh t?i DiAu 49 cira

LuAt Nhe o ndm 2014.
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Diiiu ll. PhAn sO hilu riGng, phin sO hfru chung vir viQc sir dgng cin hQ trong nhi
chung cu

l. B6n Mua dugc quydn sd htru ri6ng d6i voi di6n tfch su dung c5n h0 da mua theo th6a

thu6n cua Hgp <I6ng nay va ciic trang thidt b! k! thuat su dqng ri6ng gin lidn voi cdn h0 ndy (duo. c

m6 td t4i Phu tuc s6 0l vi Phu luc sO 0+ dinh kdm hgp <I6ng ndy); co quydn sd hiru, st dung d6i

voi phdn di€n tich, thi€t bi thuo-c sd htu chung trong nhir chung cu quy dinh t4i Khoan 3 Didu ndy.

2. Cdc diQn tich vd rang ttritit bi k! thuat thu& quydn sd htu riOng cua B€n Biin.

3. Cric phrin dien tich va thi€t bi thuQc sd htu chung, su dqng chung cua c6c chu sd htu
trong nhd chung cu bao gdm: hQ rhong ha LanC lry thuar. h0 thong k6t cdu chiu l1rc. cric trang thi6t

bi ky thuat dung chung, kh6ng gian, hanh lang. ciu thang bQ, ciu thang m6y, sdn thugng, khung,

cQt, nrong chiu luc, nrong bao ng6i nhd, tucmg phAn chia ciic cdn hQ, siu:r, m6i, duong thorit hi€m,

h€ thdng b6 ph6t, l6i di bq, hop ki thu6t, h€ th6ng c6p <IiQn, nudc, th6ng tin ti6n l4c, phat thanh,

truy0n hinh, thoiit nuoc, b6 xn I nuoc thdi, ch6ng sdt, ciru hoa, s6n choi chung, noi d6 xe vd c6c

pnan Urac kh6ng thuQc so htu ri6ng crla B€n Mua (nhu duo. c quy dinh t4i bi€n bi,n bd'n giao tu
BCn Ban cho Ban quan tri nhd chung cu), theo PhU luc 05 - Mdt bing quy dinh khu vr,rc dflu xe

Ang nim ai*r tdm hqp dOng niy
4. Hai b€n nhSt tri thoa thufn muc phi quan ly vqn hanh nhd chung cu nhu sau:

a) Tinh tu thoi di€m B6n Brin ban giao cin h0 cho B€n Mua theo quy rlinh tai Didu 8 cua

Hqp d6ng ndy d6n thoi ditim Ban qudn ri nhd chung cu duoc thanh ld,p vd kj hqp ddng quan ly
vrin hdnh nhd d voi don vi qudn lj vin hdnh tAm tinh ld: 5.000 d6ng/m2lthang (Gir{ dich W quan

l! vdn hdnh nhd chung cu duo. c tinh theo quy dinh tai Didu 4 Quytit d$h s6 B|2O\6IQD-UBND
ngdy 10/10/2016 cua UBND tinh Khrinh Hda v€ vi6c Ban hanh mQt s6 nQi dung vd quan ly. sn

dqng nhd chung cu tr6n dia ban tinh KhAnh Hoa). Mric phi ndy c6 th6 duo. c di€u chinh theo quy
dinh cua Uj' ban nhdn dan tinh Khiffi Hoa vd mric phi v6n hanh nhd chung cu nhmg phii tinh
toan hgp bi phn hqp voi timg thoi didm vri th6ng qua Hoi nghi nhd chung cu. Tt khi nhAn ban
giao cin h6, B€n Mua co tnich nhiQm thanh torin khoin phi ndy cho B6n Bdn chflm nh6t vdo ngiy
05 hang thang.

Dich 4r quin ly vfn hdnh nhd chung cu md B€n Brfur cung c6p cho B6n Mua tudc khi thdnh
l{p ban quan tri nhd chung cu gdm: Bdo v€, an nin}U v€ sinh m6i trudng khu wc c6ng cQng, fdng
giir 6 t6, xe rniiy, xe dap quin lf v{n hanh cdc phuong tiQn k! thuqt cria tda nhi (g6m ca thang
mriy, mriy phrit di€n, h€ thdng ky- thudt khric).

b) Sau khi Ban quan tri nhd chung cu duo.c thanh lip thi danh muc c6c c6ng vi6c, dich vu,
mr?c phi vd vi6c d6ng phi quan ly vrin hanh nhd chung cu s€ do Hdi nghi nhd chr.rng cu quydt rlinh
vir do Ban quan q nhd chung cu thoa thuin voi don vi quan lf v6n hanh nhd ch,ng cu.

c) Mric giri quan ly vdn hanh nhe chung cu dus. c tinh theo quy dinh tai euyait dinh s6
23/20l6lQD-tJBND ngiy r0il0rzor6 cria UBND tinh Kh6nh Hda vd vi6c Ban hinh mot s6 ndi
dung vd quan lyi, su dung nhd chung cu f6n dia ban tinh Khrimh Hoa.

Di6u 12. Xfr tf vi ph4m Hqp.I6ng
l. Ch$m tr6 trong viQc thanh to6n

9
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a) Truong hqrp BCn Mua thanh torin ch4m theo thoi h4n quy dinh tai Di0u 3 cua Hgrp d6ng
ndy qu6 thoi h4n l0 (muoi) ngay (chi ti6t 0 Phu Lgc sO OZ kem theo), te tu ngay d6n h4n phai

thanh toiin, thi BCn Mua phai thanh to6n cho BOn B6n lai tra chpm phrit sinh theo ldi suAt tidn vay

cua Ng6n hdng Nhd nudc ViQt Nam c6ng bO tai thoi <ti0m thanh toiin chAm tucyng img voi thoi
gian thanh to5n chdm, nhrn g kh6ng quri 90 ngay k6 tu ngdy diin han.

b) Trucrng hgp sau 90 ngay ch4m thanh toiin tr€n md BOn mua v6n kh6ng thanh to6n dAy du

sO tiAn d5 qurl hpn vd tiAn lai dd phrit sinh thi BCn Biin c6 quy6n dcm phuong ch6m dut Hqrp d6ng
L,

vd duoc toiur quy0n biln cho nguoi khac. B0n ban sE thdng b6o bang Vdn ban cho B6n Mua vC

viQc chAm dut Hgp d6ng ndy; BOn Mua m6t quyiin mua cdn hQ vd phai b6i thucng cho BOn Ban

mQt khoin tiAn bao g6m:

* 8o/o giirtriHqp d6ng sau thu6.

* Ti0n ldi tri ch4m phdt sinh theo Di6m a Khoin 1 Di0u 12 ciahqrp d6ng ndy;

Truong hq'p s6 tidn BOn Mua dd thanh toan nhidu hon s5 ti€n phii b6i thuong cho BCn Biln

thi BOn Brin sE hodn tr6 s6 tiAn ma BOn Mua dI thanh to6n sau khi da kh6u tru kho6n ti6n b6i

thuong tr6n.

2. Chfm tr6 trong viQc giao nhdr

a) Ngdy bdn giao can h0 co th6 cham theo Khoan 2 Di0u 8 Hqp d6ng ndy nhmg kh6ng qu6

60 ngay. Tir ngdy 6l trd di, B6n B6n ph6i chlu phpt UOi ttrucng cho BCn Mua khodn ldi ph6t sinh

tu khoan ti6n md BOn Mua dd thanh toan nhan voi l6i suAt tiAn vay cua Ngdn hang Nhd nu6c ViQt

Nam c6ng UO tai thoi t1i6m cham ban giao nhdn voi sd ngdy cham ban giao nhmg kh6ng quri 60

ngey.

b) Sau 60 ngdy tinh lai ph4t md BCn Ban chua bhn giao nhd thi BOn Mua c6 quy6n don

phuong ch5'm dut hqp d6ng ho4c ky mQt thoa thu4n kh6c voi b6n Ban. Trong truong hgp nay, BCn

B6n ph6i hodn tri lai s6 tiAn md BCn Mua da thanh toiin vd b6i thuong cho BCn Mua m6t khoan
..1 . I
tren bao gom:

* 8"/?gi6 tri Hgp d6ng sau thu6.
* Ti6n lei tra ch4m ph6t sinh theo Diiim a Khoan 2 Di0u 12 cinhq'p ddng ndy.

3. Cic tnilcmg hqp tlon phuong chdm drfrt hqp tl6ng khric

a) Truong hqp bdn Mua don phuong chdrm du:t Hqp il6ng md kh6ng phii do l5i cira bOn Ban

ho4c khdng phai g do b6t khi khang theo quy rlinh tai Di6u 14 cria Hqp d6ng ndy thi b6n B5n chi

hoan lpi s6 tiQn b6n Mua da thanh toSn cho bOn B6n tinh d6n thoi tli€m ch6m dtrt Hqp d6ng vd trir

di nhirng khoin tidn bao gdm:

* 8o/o gi|tri Hqp ddng sau thutl;

* Chckhoan ti6n phat n6p ch4m (ndu co):

b) Truong hgp BCn B5n rlcyn phuong ch6m dut Hqp dtrng md khOng.phai do l5i cua b6n mua

hoflc kh6ng ph6i ly do U6t rura khang theo quy dinh t?i Di6u l4 cira Hsrp ddng nay thi phii hqan {6
lai B6n Mua todn b0 s6 ti6n md BCn Mua da thanh toan cho b6n ban cQng voi c6c khoin ti6n bdi

thucxrg bao g6m:

* 8o/o giittq HqP ddng sau thuti;

* ChckhoAn ti€n phat n6p ch4m (nr5u co);
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Didu 13. Cam k6t cria c6c b6n

1. Cam k6t chturg:

a) Hai b6n cam k6t thuc hicn <lung c6c thoa thuqn da quy dinh trong Hqp ddng ndy.

b) Hai b€n sE h6 trq gifp dd vd hgrp tric voi nhau trong quri trinh ttrgc hiQn Hqp ddng.

2. Cam k6t cua B€n Brin:

a) CAn h0 co d4c di6m quy dinh tai Di€u 2 cua Hqp tl6ng ndy thuQc quy,5n sd htu cria Bdn

Brin vir khdng thugc diQn <li ban giao cho b€n thri ba niro kh6c, khdng thuQc di€n bi c6m giao dich

theo quy <Iinh cua ph6p luft.

b) Can h0 neu tqi Di€u 2 cua Hq'p dong niry duoc xdy dgng theo dung quy hoach. dung thi6t

k6 vd cric ban vE cluo. c duyQt <tE cung c6p cho BCn Mu4 bio dam ch6t luong vd dtng cric vflt tiQu

xdy dr,rng theo tloa thudn trong Hgp ddng niry.

3. Cam k6t cria B€n Mua:

a) Dd tim hi6u. xem x6t k! th6ng tin vd cdn hQ.

b) Dd duo. c b€n ban ct ng c6p bin sao cdc GiAy td. tiri li€u vir th6ng tin can tni,5t [6n quan

<l6n cAn h0 chung cu, B€n Mua da dgc cdn th4n vd hi6u ciic quy <Iinh trong HQp ddng ndy cfrng

nhu c6c phu lqc <tffi kdm. Bdn Mua <ld tim hi6u moi vAn dd md BCn Mua ctro H can ff6t a6 k6m
tra mr?c d0 chinh x6c cira cdc tai liQu vi thdng tin tl6.

c) SO tien thanh todn theo Hqp <I6ng ld hqrp phrip, khong co tranh chdp voi bdn tht ba. B€n

Brin s€ kh6ng chiu tranh ch6p <I6i voi vi€c tranh ch6p khoan ti6n md B€n Mua ah thanh todn cho

B€n Brin theo Hq'p ddng ndy. Trong tnrong hqp c6 tranh ch6p vd khoan tidn niry thi Hqp dOng nay

vin c6 hi€u luc d6i voi hai b€n;

d) Cung iip cric gi6y to can thi6t khi B6n Brin yOu cAu theo quy d[nh cua phdp luat dC lam

tht tgc Gi6y chrmg nh4n cho B6n Mua (kh6ng 6p dqng trong ruong hgp B€n Mua tg ldm thri tUc

Gi6y chrmg nhan).

4. ViQc ky k€t hqp ddng ndy gifa ciic b€n ld hoan toan t.u nguyen, kh6ng bi dp buqc, lua ddi.

5. Trong truoxg hqp mQt hoac nhi6u Di€u, khorin, di6m trong hgrp <l6ng niy bi co quan nhd
, . . i, : - ..

nuoc co thdm quydn tuy6n ld v6 hiQu, khdng c6 gi6 trl phrip ly ho4c kh6ng the thi hanh theo quy

dinh hiQn hanh cua ph6p lu6t thi ciic Didu, khodn, di6m kh6c cria hgp tl6ng ndy vin c6 hiQu lgc thi
hdnh d6i voi hai b€n. Hai b6n sE th6ng nhdt Ang cric Di6u. khoan, rti6m bf v6 hiQu h6a hodc kh6ng
co giri fi ph6p lj ho4c kh6ng thii thi hanh sE duo. c didu chinh theo quy dinh cua phrip ludt vd phir
hqp voi y chi cta hai b6n.

Dii,u 14. Sr; kiQn fdt kna rureng

l. cric b€n nh6t tri th6a thuqn mdt trong ciic truong hgp sau ddy duo. c coi ld su ki6n bAt kh6
khang:

a) Do chi6n tranh, thi€n tai holc do thay <l6i chinh srich ph:ip lu6t crja Nhd nuoc.
b) Do ph6i thr,rc hiQn quy€t illnh cira co quan nhd nuoc c6 thAm quy€n ho4c c6c truong hqp

kh6c do phdp ludt quy <linh.

c) Tinh tr.ang b4o dQng hay tinh rqng kh6n c6p qu6c gia.

d) Dich b€nh, h6a hoqn ho4c ciic sg ki6n khdc nim ngodi am u6m soiit cria con nguoi.

:I C. /l
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2. Mgi truong hgp kh6 khdn v0 tai chinh rton thuan se kh6ng duo. c coi ld truong hq,p b6t khd
kharg.

3. Khi xu6t hiQn mQt trong c6c truurg hq,p bAt kh6 kh6ng theo thoa thuqn tai Kho6n t Di0u
ndy thi b6n bitric dQng boi truong hq,p b6t khd khang phai th6ng b6o bing vdn bdn cho b€n con l4i
bi6t cung giSy to chimg minh hqp ly, hQp le ve $ do b6t kh6 kh6ng. ViQc bOn b! tric d6ng boi
truong hq'p bAt khA khring kh6ng thUc hiqn tlu-o. c nghia 4r cira minh se kh6ng bi coi ld vi ph4m

ngtria 4r theo Hqrp d6ng vd cfrng kh6ng phii ld co sd Oti UCn con lai co quydn ch6m dtrt Hqp d6ng

niry.

4. Viec thUc hien nghTa w theo Hgp <tdng cfra cdc bOn s0 du-o. c t4m dimg trong thoi gian xay
ra sg kiQn UAt nra khring. C6c b6n se ti6p t.uc thgc hiQn cric nghia vr,r cria minh sau khi sU ki6n b6t

kh6 khang chAm dut, tru truong hgp quy rlinh tai Di6m d Khoin 1 Di6u l5 cira Hgp ddng nay.

Diiiu 15. Ch6m dtfrt Hqp tldng

l. Hqp tl6ng ndy dugc ch6m dril khi xdy ra mQt trong c6c trucrng hgp sau d6y:

a) Hai b€n thlrc hiQn xong c6c nQi dung Hqp diing vd ky thanh ly Hqp ddng.

b) Hai b6n d6ng y ch6m dr"rt Hgp d6ng. Trong trumg hqp ndy, hai BCn ldp vdn b6n thoa

thu4n cu th6 c6c di6u kiQn vd thoi han chAm dut Hqrp tl6ng.

c) C6c truong hgp don phuong ch6m dut Hqp d6ng quy tlinh tai Di6u 12 Hgp d6ng ndy.

d) Trong truong hgp BCn bi t6c dQng boi su kiqn f6t rura khring khdng th6 khic phsc du-o. c

OC ti6p t.uc thgc hiQn ngtria W cua minh trong thoi h4n 30 ngdy ki5 tu ngdy xhy rasp ki6n U6t mra

khring vd hai Bdn cfing kh6ng co thoa thuan khrlc thi m6t trong hai B6n c6 quydn don phuong

ch6m dut Hgp d6ng ndy vd viQc ch6m dut Hqrp diing ndy kh6ng du-ry. c coi ld vi phpm Hgp tl6ng.

Trong truong hgp ndy, Hqrp ddng chAm dut tu thcvi di6m mQt trong c6c b6n nhdn dugc th6ng b6o

dcm phucmg ctr6m.Out ctia b6n kia..B6n Ban hoan tra s6 tiAn BCn Mua dd thanh toiin, BCn Mua

bdn giao lai Hgrp ddng ndy vd ciic gi6y toph6p ly c6 li6n quan cho BCn Ban.

2. ViQc xu ly hau qui do ch6m dtrt hqp d6ng theo quy dlnh t4i khoin 1 Di6u ndy iluo. c thgc

hiQn theo quy dinh tai DiAu 12 cinHqp d6ng ndy vd c6c Van b6n quy pham phap luat khric c6 li6n

quan.

Diiju 16. Th6ng tin vi thdng b6o

1. Mgi thdng biio, thu tu giao dich, d6 nghi, y€u cAu thanh to6n (sau <ldy gqi chung ld thdng

b6o) do mQt b6n gui cho b6n kia phii duqc lap thdnh v6n bdn vd gui d6n dring dia chi li6n hQ ghi

tQn Hgp d6ng ndy, tu truong hgp c6 sg thay d6i theo Th6ng b6o thay OOi tnOng tin giao dich cria

c6c B0n trong thoi han 05 (n[m) ngay tru6c khi thay dOi tr0n thUc ttf.

2. Hinh thuc th6ng b6o giira c6c bOn: chuy6n ph6t nhanh, chuydn tay, email ho{c tin nh6n.

Th6ng b6o bing thu se duo. c xem da gui vdo ngdy dong d5u cua bm diQn.

3. Citcben ph6i thdng b6o b[ng van btur cho nhau bi6t n6u c6 dd nghi thay eOi vA dfa chi,

hinh thuc vd t6n nguoi nhdn thdng b6o; fuong hqp bOn c6 thay a6i mrOng th6ng bao l4i cho b6n

kia bitft thi b6n gui th6ng brlo kh6ng chiu tr6ch nhiQm viiviQc bOn co thay d6i kh6ng nh?n ilugc

c6c v[n ban th6ng b6o.

 .gdtkj,th6ng b6o, y6u cAu, th6ng tin, khi6u n4i ph6t sinh li€n quan d6n quyiin vd nghia.vr,r

cira c6c b6n trong rf"qrp a6^g ndy ph6i dugc ldm bang tiiing vi6t, l6p thdnh vdn bdn. Hai ben th6ng
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nfrAt ang, c6c thdng brio, y€u cAu, khi6u nai duo.c coi ld <16 nhin n6u gui d6n <tung tlia chi, drurg

t6n nguoi nhrin ttrdng b6o hoac dia chi thay ddi theo thdng brio cua ciic b€q theo th6a thuAn tai

Khoan 1, KhoAn 2 Didu ndy.

Diiiu 17. Cic th6a thu$n khric

I . Khuy6n crio khi su dung cdn h0 chung cu

Vi€c thi c6ng, l6p d4t cAc thi6t bi khdng duo.c khoan xu6ng sin nha v€ sinh, l6ga, kh6ng

duo. c che 6p diu brio chiiy, brio kh6| kh6ng d6u them thi6t bi viro ngu6n diQn dg phdng, tr4nh

truong hqp bi th6m, a6t ho4c gay chfp, chriy d6y rli€n ch6n ngAm.

2. Thoa thu4n vd thu tr,rc xin cAp vd nhrin GidLy chtmg nhdn

a) Di6u kiOn d6 titin hanh thir tqc xin c5p Gi6y chrmg nh{n <ttmg t€n BCn Mua

- B€n Mua thanh toan d.iy du 95% gia ul Hqp d6ng theo quy dinh tAi Di6u 3 Hqp ddng vir

tidn Ei trd cham ph6t sinh (ntlu c6).

- Bdn Mua crurg c6p iliy <10 cric gi6y td c6 li€n quan d6n viQc xin c6p Gi6y chung nh{n theo

quy itlnh (tnr truong hqp Bdn Mua tu ldm thn tuc d6 nghi c6p Gi6y chrmg nhfn cho B6n Mua).

b) Thu tuc xin c6p Gidy chrmg nhdn

- BCn Brin sE c6 v6n bdn thdng brio cho B€n Mua cung c6p <Idy d0 citc gi6y to cAn thi6t theo

quy itinh phrip ha'it vd y6u cdu cia co quan c6 ttrAm quydn d€ B€n Sdn hoan t6t hO so xin c6p Gi6y

chung nhfln cho BCn Mua.

- Ngay sau khi Ben Mua thu. c hien d6y drl cdc tlidu ki€n <16 tiiin hirnh xin c6p Gi6y chtmg

nhdn theo quy dinh tai Di€m a KhoAn niy thi B€n Brin sE nQp hd so cho co quan chric ndng xin

c6p Gi6y chung nhfn drmg t6n BOn Mua.

- Truong hqp sau 30 ngiry t<,i nr ngay Bdn Brin gui thdng brio cho BCn Mua dd nghi nQp c6c

gi6y td cdn thi6t mri BOn Mua vAn kh6ng thuc hi6n thi B6n Brirn s€ kh6ng chiu trach nhiQm v€ vifc
xin c6p Gi6y chrmg nhin dimg t€n B6n Mua vd coi nhu B€n Mua tur nguygn di ldm ttli tyc xin c6p
^.iulay chrmg nnan.

- Truong hqp BCn Mua tu thuc hi€n cric thir qc xin c6p Gi6y chwrg nhfn thi hai bdn lflp bi6n

ban xric nhAn, ddng thoi B6n Mua hoan thanh day drl cric di6u kiQn <I€ titln hanh xin cdp Gi6y
chimg nhfn theo quy <Iinh tai Khoan I Didu ndy vd BEn Ban s€ ban giao cbc gi6y td c6 li€n quan

cho Bdn tr,tua d6 Bdn Mua t.u thgc hiQn viQc niry sau khi BOn Mua thanh torin dri 100% giri tfl Hqp
<Idng vd k,{ Thanh ly hQp d6ng (tru truong hqp B6n Mua c6 th6 ch6p Hq'p ddng ndy tl€ vay tidn, : ..
cua to chuc ttn dung.).

- Trudng hqrp B€n Mua nr thuc hi6n thu tuc xin c6p Gi6y chtmg nhan thi phii c6 gi6y tiy
quydn thgc hi6n cua B€n Brin.

- Ciic bdn cfrng ddng 1i vd xiic nhin Ang tdt t6 gen Bdn c6 nghia ru xin c6p Gi6y chrmg
nhan thi ciic thri tuc xin cdLp gi6y ndy sE phu thu6c vdo quy dinh cua phrip hat c6 hicu h,rc vdo thoi
di6m xin c6p Gi6y chrmg nhrin vd quy6t dinh cua co quan Nhd nudc c6 thAm quydn.

- DC minh hi€u nhim, c5c b€n xdc nhdn rang Bdn Brin sC n6 \rc dC duqc c6p Gi6y chrmg
nhan drmg tdn Bdn Mu4 tuy nhi6n BCn Brin sE khdng phrii chiu U6t tcy tnicn nhiQm ndo li6n quan
d6n viQc co quan nhd nu6c c6 thim quydn chrim tr6 hoac chua cdp Gi6y chung nh6n cho B6n
Mua, tnr fuong hqp do l6i cua B€n Bdn.

llll

I
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c) Di0u ki0n bdn giao Gi6y chrmg nhan

BOn Ban sE bdn giao Gi6y chimg nh4n cho BOn Mua ho4c t6 chfc tin dgng BOn Mua voi c6c

di6u kiQn sau (trtr trumg hgp BOn Mua t.u thlrc hiQn thri tgc xin c6rp Gi6y chtmg nhan):

- BCn Mua thanh toin5o/o gi6 fi con l4i va ky thanh ly Hqp d6ng.

- Thanh to6n cilc khoan thu6, phi, 16 phi li6n quan <I6n viQc xin c6p Gi6y chimg nhan

- Circ bOn cflng ct6ng f rang: b6t ky vd tfut chc6c kho6n thu6, phi, l€ phi theo quy cllnh phap

luat hCn quan d6n viQc xin cdp Gi6y chimg nhAn tttmg t6n BCn Mua se do BCn Mua chiu tr6ch

nhiQm thanh toiin cho BCn Biin ngay khi BOn Ban gui th6ng brio v0 vi6c GiAy chtmg nh4n bing
vdn ban cho B6n Mua.

d) Truong hgp B0n Muavay v6n cria Td chuc tin dung

- BOn Mua v6n phii thyc hiQn iliy dir cilc nghia v.u trong Hqp d6ng ndy, bao gdm c6c ngtria

v.u ve tai chffi vir c6c quy <linh tai Di6u 3, Didu 7 va Diiiu 12 ci.r-Hgp d6ng ndy.

- BOn B6n se bdn giao Gi6y chrmg nh4n cho T6 chric tin dpng B6n Mua vay v6n sau khi BCn

Mua vd/ hopc T6 chtic tin dung thgc hiQn diy dri cric cli6u ki6n ban giao theo quy dinh tai Kho6n 3

Didu ndy.

3. MiSn tr5ch nhiQm

a) BCn Mua sC chlu moi rui ro kh6ng ph6i do l5i cria B6n Ban vd tr6ch nhiQm quin ly eOi voi
cdn h0 k6 tu ngdy bdn giao c5n hQ thgc t6.

b) BOn B6n se kh6ng chiu b6t kj,trrich nhiOm ndo d6i voi vi6c ch4m tr6 hoAc khdng thyc

hiQn nghia v.u theo Hgp ttdng ndy g6y ra do nhimg thay AOi ve chinh siich, phiip lu6t cira Nhd nuoc

CQng hoa xd hQi chir nghia ViQt Nam vd trong trucmg hgp xay ra Su kien bAt khi khang nhu quy

dinh tai Di6u 14 Hqp d6ng ndy.

c) Sau khi nhan ban giao cdn h0 tu BCn B6n, BOn Mua hoan todn chiu tr6ch nhiQm vd phai

git cho BOn Ban dugc miSn tru boi moi khi6u nai, kiOn tUng d6i vcvi BCn Bdn tu c6c b6n thu0,

ngucri su dgng, khrich cria BOn Mua ho{c U6t tc1; b6n thu ba phrit sinh tu cdc hopt dOng, c6ng viQc

huy rU viQc c6 liOn quan d6n cdn h0 md BOn Mua d5 mua theo Hqp rl6ng nay.

d) BCn B6n kh6ng chiu bAt kj,tr6ch nhiQm ndo ddi vcvi c5c t6n hqi viitai sdn, con nguoi ph6t

sinh hr viQc sua chta ho4c ndng c6p, cAi t4o can hQ do BCn Mua hoflc nguoi cua BCn Mua thgc

hi6n md kh6ng duo. c sg d6ng y bing v[n bin cria BOn B6n, ddng thoi kh6ng ph6i chiu tnich nhiqm

voi Bdn Mua ddi voi c6c hdnh vi hoflc vi pham cira cac chri so hiru vd / hoic nguoi sri dr,rng c6n h6

kh6c tong toa nhd g?ry ra cho BCn Mua.

Didu 18. Giii quy6t tranh ch6p

Trong qu5 tinh thUc hiqn Hgrp d6ng, n6u ph6t sinh m6u thu6n, tranh ch6p vA c6c nQi dung

cira Hgp d6ng ho4c c6c v6n d€ c6liOn quan thi hai bOn cing birn b4c, thuong lucng gi6i quy6t tr6n

tinh thin thiQn chi, trung thgc vd t6n trgng quydn vd lqi ich hq'p ph6p cua nhau. Trong truong hqp

hai b$n kh6ng t.u gi6i quy6t duo. c thi mQt trong hai b0n co quydn y6u cAu Toa iin nhdn ddn thanh

ph5 Nha Trang giAi quytit theo quy dfnh cira ph6p luat ViQt Nam.

Diiju 19. HiQu lgc cria Hgp tl6ng

1. Hqp ddng ndy co hiQu lgc kC ttr ngay ky'

Trang 20



CONG TY TNHH XAY DLNG VA DAU TU
238 Ng6 Gia Ttr, Nha Trang, Khdnh Hda

DT: 0258.3514.684 FcLr: 0258.3513.576

2. Hqp d6ng niy c6 19 Didu, duo. c thdnh lqp 05 bdn vd c6 gi6 tri nhu nhau, B€n Mua git 0l
ban, B€n Brin giir 04 ban de luu tni. Lim thu qc nQp ttru6, te pni vd thir tuc c6p Gi6y chtmg nhdn-

cho B€n Mua.

3. Kern theo Hqp ddng ndy ld ciic phu luc: Phu luc 01 - Birn v€ thitit kil mat bnng c5n h0

va mdt bdng ting co cin hQ mua b6nl Phu luc 02 - Ti6n dO thanh toanl Phu luc 03 - Biur NQi

quy quan ly su dung nhd chung cu Binh Ph[ (Giai doqn 2); PhU lUc 04 - Ban md ta vrit liQu, thi6t

bi hoan thiQn, PhU luc 05 - Mat bing quy dinh khu vuc ddu xe tring him dinh kem hqp ddng ndy.

4. Mgi sta a6i, UO sung nQi dung cua Hgp dong chi c6 hi€u lu. c khi cluo. c hp thanh v5n b6.n

vd c6 cht kj cna dai diQn c6 thim quvdn cua hai b€n. Cric phg lqc dinh kdm Hqp ddng ndy hoqc

U6t ty van bin sua <I6i, b6 sung ndo duo. c hai b6n ky ktit d6u ld bd phdn, kh6ng uich roi Hqp d6ng

ndy vd c6 hiQu lgc thi hanh ddi voi cdc B6n.

sEN TAN
(Ki tCrL ghi 16 ho t€n vd cl6ng d6u)

BENMUA
(K!'t€r'., ghi 16 h9 t€n)

Trang2l





LUC 0r: BAN vE rnrnT KE MAr BANG cAN He vA MAr BANG rANc
co cAN no rvrua sAN

(ip dang cho cdn hQ chung ,n ni, ct xd hoi tu dng 3 d€n tang t 5)
(Dinh kem vdi Hqp dong t,i ;......./HD-BP)

rs6Nc so DrEN ricH cAN uo
- HuoNc cue cHiuu: Nnu
- DrEN ricu cAn He uM Tr.IoNG : 7o.o m:

- DIEN ricu cAtt Ho rHoNG THUy: 65.41m2

- PHoNG rcHAcH + aEp AN :3r.r m:

-PHONGNGU t :13.1 ml

- PHONC NCU 2 : I1.3 m:

- VE SINH I :3.3 ml

- VE SINH 2 :4.6 ml

- LOGIA :6,6 mr

15 14 -12A 12 11

MAT BANG CAN HQ:
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PHU LVC o2-TrtN DO THANH TOAN
(Dinh kem theo Hqp ding s6: /HD-BP)

Dgin: Nhi &xn hqi Binh Phf - Giai tlo4n 2

sau:

T6ng gi6 tri cin h9 sau thu6 GTGT li: ..............................tldng @dng chir: ).
Thanh torin theo phuong th&c tra ch6m, duoc thgc hign vdo c6c dqt thanh to6n nhu

+ DgLl: Ngay khi hqp d6ng c6 higu lgc, b6n mua img truoc cho b6n ban 20% giit
brin cin hQ sau thu6 GTGT nrong rimg voi s6 ti6n la: d6ng;

(Bdng chit.)

+ W: Cham nh6t d6n ngdy 05/03i20 I 8 : Thanh toen l0% gi6 bir:, cin hO sau thu6

GTGT hrong img voi s6 ti€n ld: d6ng;
-^:
(bang chr: )

+ Dot 3: Cham nh6t <Itin ngdy 05/05/2018: Thanh toin 15o/o gi|ban cEn hQ sau thu6

GTGT tuong rmg voi s6 ti6n ld: d6ng;
.^.)
(bang chu;)

+ !: Cham nh6t dtin ngiry.05lO9l20l8: Thanh toan 15% gtiLbrin cdn hQ sau thu6
GTGT tuong img voi sO ti6n lir: tl6ng; i
-^Jl6ana chrr: )

+ Dot 5: Cham nh6t di5n ngdy 0511212018: Thanh toan lO%gi bincdn hQ sau thu6 n

GTGT tuong tng voi s6 ti€n ld:-dbng; tr

-^J(bangchff:) I
+ DqL6: Cham nh6t tl6n ngdy 05/08/2019: Thanh to6n 25%giitbincdn h6 sau thu6

GTGT tuong rmg voi s5 ti6n la: dting;

(Bing chit.)

+ Dot 7: Ngay sau khi nhan bhn giao Gidy chrmg nhqn so huy ..* hQ (thang
l0l20l9), thanh to6n 5% gi6bin cdn h9 sau thu€ GTGT tuolg tmg voi s6 tidn ld: d6ng.

(Bdng chir.:)

Ghi chi:
- Khdc 50

^..tong ga lri so
-!

toan fi'Lfoc lhue
- Khach hdnh thanh Hqp ding duqc chi€t k'fuiu 4%o tr€n dng gid

trj tl,tanh todn truoc thui, trhtiu ld.lz% x t6ng gia tri thanh todn tnfrc
thu€





PHU LUC 03

Ner euy euAN r.f vA srl o1;Nc cHUNG crl
niNn ps0 (GrAr DoAN 2)

(Dinh kim theo Hsp ding.s6: ....../HD-BP)

Ngi qyy quan lj, vd su dpng tda nhir chung cu.Binh Phti (giai tlo4n 2) dugc
ban hirnh nhdm tlam bdo an ninh trat tU, tao lap n6p s6ng vdn minh d6 thl trong khu
chung cu, duy tri ch6t lugng, cdnh quan v?r vd sinh m6i truong.

N6i quy quy dinh quy6n, nghia vU vi tr6ch nhiQm cua cdc t6 chric, cii nhdn
c6 li0n quan trong vi6c qudn lf su dgng toa nhi chung cu thuQc Dg 6n Nhd d xi
hQi Binh Phri (giai tlo4n 2).

N6i quy qu6n ly su dung toa nhd chung cu tlugc quy <Iinh boi cric di6u
khodn sau:

Di6u 1: Ph4m vi vi tt5i tugng 6p dgng

Ban nQi quy ndy quy dinh vd c6c nQi dung vd qudn lj' srlr dqng toa nhir chung
cu Binh Phri (giai tlo4n 2) duoc 6p dgng d6i v6i ciic chu so hiru, nguoi su dpng nhd
chung cu, chu dAu tu hodc c6c c6 nhin, t6 chuc kh6c li€n quan d6n qudn lj, su dgng
toa nhir chung cu ndy.

Didu 2: Tr6ch nhiQm cria Cht tIAu tu
2.1.LVa chon vd ky hqp d6ng voi.doanh nghiCp c6 chirc ning vd chuy6n

m6n d€ qu6n ly v{n hdnh nhd chung cu (kd ca doanh nghiQp tryc thuQc Chii ddu tu)
kC. tt khi dua nhir chung cu vio sri dUng cho d6n khi Ban"qudn tri dugc thdnh lfp.
DC xu6t doanh nghiCp qudn lf vAn hdnh nhd chung cu d€ HQi nghf nhd chung cu
lAn thu nhdt th6ng qua;

2.2.Thu kinh phi bao tri phAn sd hiru chung trong nhd chung cutheo quy
dlnh cira phrip lu4t;

2.3. Bdn giao hQ th6ng ktit cAu h4 tAng b6n ngodi nhd chung cu cho co quan
qu6n ljz chuy6n ngdnh o dla phuong theo quy dinh;

2.4. Huong d5n vi6c su dsng h9 th6ng ha ting k! thu4t vd trang thi6t bi
trong nhir chung cu cho nguoi su dgng nhd chung cu vd Ban qudn tri;

2.5.Bdn giao cho tlon vi duoc thud qudn lf h6 th6ng ha t6ng k! thuat vd
trang thi€t b! trong toa nhd, ha tAng k! thudt ngoii toa nhi;

2.6. Bdn giao 0.1 bQ bin.vE hoiin c6ng vd h6 so c6 li6n quan d6n quan lf su
dyng nhd chung cu aOi va phdn sd hiru chung cho Ban quan tii nhd chung cu luu
giri dd su dpng khi cdn thi€t;

2.7..Cn nguoi tham gia Ban qu6n tri nhd chung cu dai di€n cho quy6n loi
cria chu ddu tu con lai trong nhd chung cu (n€u c6).

2.8. Chu tri t6 chuc HQi nghi nhd chung cu lAn dAu theo quy dinh cria ph6p
lu4t.

s0
THI

./ANr



Diiiu 3: Quy tlinh O6i voi chri s& hfru, nguiri sfr dgng, ngucri t4m tni vir
khrich ra viro nhir chung cu

3.1. Cht so hiru nhd chung cu phni ch6p hdnh nghiCm chinh Quy ch6 qurin
ly, su dqng nh?r chung cu do 86 XAy d1mg ban hdnh vi BAn ndi quy ndy.

3.2. Khilchra viro nhir chung cu phdi ddng kjr, xu6t trinh gi6y td chrlmg minh
nhAn thdn t4i quiy tE tan 1ni5u c6) ho4c tai t6 bAo vQ vd phii tudn thu sg huong d6n
cria 16 tdn ho[c b6o vQ nhd chung cu. Trong trucrng hqp cAn thii5t, 16 tan ho4c b6o
v6 nhi chung cu duoc git cac gi6y td chfng minh nhdn thAn crja kh6ch ra vdo nhd

chung cu d6 phgc vg cho viQc ki6m so6t an ninh, an toin cira nhir chung cu. Ddi
v6i khu vuc dirnh cho vdn phdng, dich vq, thucrng mqi thi kh6ng cin phai dang kj',
xu6t trinh gi6y to chfmg minh nhdn thdn ndy.

3.3. Nguoi d6n t4m tru tAi cAn hQ phai ddng ky danh siich nguoi t4m tru voi
qudy 16 tOn (n6u c6) hoqc tai t6 b6o vQ; ddng k1i tam tru tai co quan c6ng an c5p
phudng sd t4i.

3.4. Ngudi su dgng cin hQ, ngudi t4m tru ph6i chiu tr6ch nhi6m tru6c phiip
luQt vC c6c hirnh vi vi ph4m Quy ch6 quan ljr, su dqng nhi chung cu vi B6n nqi
quy ndy.

3.5. C6c quy tlinh 6p dgng AOi vOi nh6n vi6n ldm vi6c t4i khu vuc v[n
phdng, dich vp, thuong mai: do chit ddu tu, HQi nghi nhd chung ctr sd dmtc quy
dinh cu th€ sau.

Didu 4: Cic hhnh vi bi nghiGm c6m trong viQc sft dgng nhi chung cu

4.1. G?ty m6t an ninh, tr4t tg, n6i tuc, chui bay, su dr,rng truydn thanh, truy6n
hinh ho4c c6c thitit bi ph6t ra dm thanh gdy 6n do ldm 6nh huong di5n sinh hoat cua

c6c chir sd hiru, ngudi su dpng nhd chung cu.

4.2.Ph6ng u6, xi r6c hoic ciic loai chAt thdi, chAt d6c h4i kh6ng dring noi
quy dinh, gdy 6 nhiSm m6i trudng nhir chung cu.

4.3. Nem b6t ct vat gi tir cua s6, bun c6ng cia cdn h6.

4.4. Chin,th6, nu6i gia sric. gia cim trong nhi chung cu.

+.S. O6t vdng mi, aOt tira trong nhd chung cu, tru dia di6m dugc d6t vdng

md theo quy tlinh t4i nhir chung cu.

4.6. Phoi, d6 qu6n 6o vdbdt,cri v{t dung,nio tr€n lan can ho4c t4i phdn

kh6ng gian tir lan can trd 16n ho4c v6t ngang cua s6 cua cdn hQ.

4.7. Ddnh b4c, ho4t dQng m4i dAm trong nhir chung cu.

4.8. Kinh doanh c6c nginh ngh6 c6 li6n quan tt6n v6t liQu no, d€ chay, gAy

nguy hi6m cho tinh m4ng, tiri s6n cira ngudi su dung nhir chung cu.

4.9. Mua, b6n, tdng tr[, srJr dung tr6i ph6p chAt ma triy tai cdn hd va c6c khu

vpc kh6c trong nhd chung cu.

4.10. Tu ! chuy6n dOi cOng ning, muc dich su dung phAn diQn tich, c6c thi6t

bi thuQc sd hiru chung, sir dpng chung ctla nhir chung cu.



4.ll.Citc hdnh vi kh6c theo quy tlinh cria ph6p luft c6 li6n quan d6n nhd
chung cu: do HQi nghi nhd chung cr quy dlnh th€m cho phi hqp voi timg nhd
chung cr.

4.12. C6c hirnh vi b! nghi€m c6m khdc theo quy dinh cira ph6p luat.

Di6u 5: Quy tllnh v6 viQc sfr dgng phin sO hiru chung cria nhi chung cu

Chu so hiru, nguoi su dgng vi khdch ra, vdo nhir chung cu ph6i tuAn thrl c6c
quy dlnh sau dAy:

5.1. St dgng thang miiy vd c6c thi6t bi sir dung chung theo dring muc <lich,

c6ng ning thiait kai sti dqng. T16 em duoi l2 rudi khi su dpng thang m6y ho[c c6ng
trinh phuc vu chung phii c6 cha, me ho[c nguoi trdng coi di kdm vi gi6m s6t.

5.2. Kh6ng dugc lirm hu h6ng ho{c c6 hdnh vi vi ph4m di5n tdi sin chung
cta nhi chung cu.

5.3. Kh6ng dugc chiiim dqng, su dgng phin diQn tich thuQc so hiru chung, su
dpng chung vio muc dich ri0ng; kh6ng duoc tI6 c6c v6t dqng thuQc sd hiru ri€ng
t4i phdn so hiru chung.

5.4. Tudn thri <IAy tlt ciic quy dlnh vd vi6c dimg, tl5 xe t4i noi duoc dung, d6
xe theo quy tlinh.

5.5. Su dUng nhi sinh hoat cQng ddng vdo dring mgc dich, c6ng ndng theo
quy dlnh cria phrip luat vC nhe o.

6. l. Trucrng hqp cdn h0 hoac phin di6n tich khrlc thuQc so hiru ri6ng c6 hu
h6ng thi chu sd hiru hoic nguoi su dung tluoc quy6n sua chta, thay thd nhmg
kh6ng tluoc lim hu h6ng phdn sd hiru chung vir inh huong d6n c6c chrl so hiru
khdc.

6.2. Truong hqp thay th6, sua chira hodc lip dat thi6t bi th€m thi phai bao
<lim kh6ng ldm thay aOi, Ui6n d4ng hodc ldm hu hong ki5t cAu cira nhd chung cu.

6.3. Truong hqp c6 huhong cric thi6t b! thu6c phin so hiru chung, su dqng
chung gdn li6n voi c6n h6, phan di6n tich kh6c thugc so hiru ri€ng thi vi6c thay th6,
sria chira phdi duoc thr,rc hi6n theo quy ttinh cua euy chil qu6n l:i, su dung nhd
chung cu do Bd Xiy dung ban hanh nhr g kh6ng duoc lim 6nh huong ai5n pnan
sd hiru n€ngcua chri so hiru kh6c. Chu.so htu phdi th6ng b6o cho Ban quan lf nhd
chung cu dc kip thdi sua chria, thay th6 khi co hu hong vi ph6i tao didu ki0n thudn
loi cho tlon vi thi c6ng khi sua chria c6c hu hong niy.

6.4. Truong hqp nhd chung cu c6 khu vdn phdng, dich vu, thuong mai md c6
hu hong cric thitlt bi thu6c phan sri dung chung cua nira cnung cu thi chrrr so hiru

5.6. Tuin thn ddy dri c6c quy dinh v6
chung cu.

5.7. CAc quy dinh khirc: Do HQi nghi

Di6u 6: Quy ttinh vd vifc sira ch
th6m trong cin hQ, phin difn tich khdc t



khu chuc ning niy phdi thgc hi6n sua chta, thay th6 theo quy djnh ctra Quy ch6
quan lj,, su dung nhi chung cu do BQ XAy dung ban hdnh.

6.5. Trudng hqp v4n chuy6n c6c thitit bi, d6 dnng trong nhir chung cu hoic
vQn chuy6n vAt li6u khi sua chira ciic hu h6ng thi ph6i th6ng bao cho Ban Quin lj.
nhd chung cu vd chi dugc thr,rc hi6n trong thdi gian tir 8 gid s6ng t6i 18 gio chi6u
hirng ngiy dC trenh lirm 6nh huong d6n ho4t dgng crira nhir chung cu.

6.6. Citc quy tlinh khitc Do HQi nghi nhd chung cr quy dinh cu thl sau.

Diiiu 7: Quy tlinh vd viQc xft lf khi c6 sg c5 ciia nhir chung cu

7.1. Khi gap sp c6 c6 th6 gdy nguy hi6m d6n tinh mang v?r an toirn tdi s6n
trong nhir chung cu thi chu sd hiru, nguoi su dqng phdi th6ng b6o ngay cho Ban

Qu6n lj'nhd chung cu d6 xu 1j'.

7.2.Trudng hsp eap sU cO kt An c6p, cAn thi6t phai so t6n ngudi ra kh6i nhd
chung cu thi phai thpc hiQn theo hu6ng din tr6n 1oa.ph6t thanh ho[c bitln chi d6n
tho6t hi6m ho4c huong d6n cia b6o v6, d<rn vi c6 th6m quy6n dC di chuyCn ngucri
d6n noi an todn.

Di6u 8: Quy tlinh v6 viQc c6ng khai th6ng tin cfia nhi chung cu

8.1. Ban Qudn lj'nhd chung cu ph6i th6ng b6o c6ng khai c6c th6ng tin c6
li€n quan d6n vigc qu6n lj', su dgng nhd chung cu tr€n b6n tin ho{c bdng th6ng b6o
hoic phucrng tiQn th6ng tin khiic cira nhir chung cu.

8.2.Circ n6i quy vC phdng chiiy, chira.chdy phdi dugc gin dring noi quy
dinh; n6i quy su dqng thang m6y phai duoc gin b6n canh thi6t bi ndy d€ dam bao
viQc su dung dugc an todn, thu4n tign.

Di6u 9. Quy6n vir nghia vg ciia chri s& hiru, ngucri sir dgng nhir chung cu

9.1.Y€u cAu Ban Qudn lj'nhd chung cu cung c6p th6ng tin, c6c ngi dung
1i6n quan dtin qu6n ljz, su dung nhir chung cu.

9.2. Chu so hriu nhir chung cu co tr6ch nhiem dong bao hidm chdy. nd theo
quy dinh cia ph6p lu4t.

9.3. Ch6p hinh nghiCm chinh cdc quy dlnh cta Birn n6i quy ndy vi Quy chti
quan ly, su dpng nhd chung cu do BQ XAy dung ban hdnh.

9.4. D6ng dAy dri, dring thoi han kinh phi quirn lj' vpn hdnh nhd chung cu vir

c6c chi phi kh6c theo quy dinh cria ph6p luat vi theo th6a thufn voi cAc nhir cung

cAp dich vu.

Di6u 10: Xir lf c6c hinh vi vi Ph4m

10.1. Chir s0 hiru, ngudi su dyng, nguoi t4m tru vi kh6ch ra viro nhd chung

cu n6u c6 hdnh vi vi pham c6c quy dinh cria B6n nqi quy ndy hoflc vi ph4m quy

dlnh cira euy ch6 quan lj,, sir dpng nhir chung cu do 86 Xdy dgng ban hinh thi tity

theo muc iO vi ptram sE bi xem x6t, xu ly theo quy dlnh cria ph6p luat vir phni b6i

thulng thiQt hai do hdnh vi vi ph4m cua minh gdy ra.

10.2. chu so htu. nguoi su dung phai nghi€m chinh chip hirnh quy6t dinh

xu ly vi phqm cua co quan. t6 chirc co thi quy6n'



Di6u l1: T6 chric thgc hiQn

11.1. Cht diu tu c6 tr6ch nhigm th6ng b6o, ptrO Uii5n b6n ndi quy ndy d6n
t6t ca chu so hiru, nguoi sir dUng, chri <liu tu, c6c t6 chfc. cd nhdn co lien quan c6
tr6ch nhi6m chip hdnh nghi6m chinh c6c quy tlinh trong bdn ngi quy niy;

11.2.Btn n6i.quy ndy dugc sua d6i b6 sung th€m c6c di6u kho6n khi quy
dinh cria ph6p ludt vd quin lf su dgng nhii chung cu c6 su thay ddi hoac Hgi nghi
nhd chung cu c6 sr,r thring nhit b6 sung th6m m6t sii quy dinh nhim thuc hiQn vi6c
quin lf nhd chung cu dugc t6t hon. B6t kj,sira d6i,.b6 sung ndo cua Birn ngi quy
ndy cfrng sd du-o. c lap thdnh vin birn vir duoc Ch[ ddu tu (ho{c Ban Quin tr!) ph6
bi6n rQng r6i tl6n moi ngudi dAn sinh s6ng tqi khu chung cu vd c6c crl nhdn, t6
chuc c6 li6n quan;

11.3. Nhirng didu li6n quan d6n quydn h4n vd tr6ch nhicm kh6c cia chu so
hiru, nguoi sir dgng, chrl <liu tu, c6c t6 chuc c6 nhdn c6 li6n quan tliSn nhd chung cu
chua dugc quy tlinh trong bin Ngi quy niy sE tluoc thqc hiQn theo ciic vdn bin
ph6p luQt hi€n hdnh;

11.4. Trong qu6 trinh.thuc hiQn n6i quy ndy, ni5u c6 di6u gi chua ph.u hSp
voi thuc t6,.c6c chu so hiru cAn li6n h6 g6p y truc ti6p voi b6 phAn qu6n lj d6 cirng
bdn bac, b6 sung hodn thi€n nqi quy; xdy dmg m6i truong #ng tien-ti6n, van
minh, sach dep; g6p phAn lim cho cuoc s6ng cua timg c6 nt an, glu dinh, xd hQi
ngiry cdng vui tuoi vd hanh phtc.

,
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PHU LUC 04: M6 TA VAT LIEU, THIfT BI HOAN THIpN
(Dinh kdm vdi Hqp ding s,i; ....../HD-BP)

I. Ki5n trric:
- G4ch l6t, 6p ding gAch: Ceramic/ Granite hi6u Viglacera lTaicera/Bach

Md/Prime.
+ Niin phdng khiich + btip l6t gach 600 x600 cm.
+ NCn Logia l6t gqch 400*400 cm (nh6m).
+ Tuong v€ sinh 6p gach 300x600, ndn v6 sinh l6t gach 300*300.
- Sdn phong ngri: Sdn g5 c6ng nghiQp.

- Mdt bi5p klt d6 granite tu nhi6n: Kh6nh Hda/Binh Dinh.
,; i

- Tuong bep 6p gach 300*600 cm.

- TrAn thach cao: Vinh Tuong hoic tuong duong.
+ Khu vQ sinh: trin nOi ch6ng Am 600*600.
+ Khu bi5p: Trin chim son nuoc
- Scrn nudc, bd matit: ICV EXPO hodc tucrng duong.

:.+ Tudng, trdn: ba matit, son nuoc I nu'dc l6t 2 nudc phu. l

- Cua chinh vdo cin h6:
+ Cta kim lopi ch6ng chriy (6p dung cho cdn h6 tu tdng)2 diin tAng 15). i

:.+ Cua cuon (iip dpng cho cin h6 tAng 0l I
- Cua s6, cua phong ngu, cira ra ban c6ng: Cfta nhua l6i th6p.

II. DiQn:

- DAy di6n higu: Thinh Phitl Cadivil Lucky Star..., 6ng nhua lu6n dAy
Sino/Commet.

- M4t na, 6 cim, dti 6m tuong, c6ng t6c hiQu: Sino/ Rang
d6ng/Panasonic/C lipsal..

- Ddn chi6u siing ciic loai hi€u: Rang d6ng hoic tucrng tluong

III. Dign nhg:

- Ddy. tin higu: Thinh phrit/ Cadivi/Cadisun/Vinacap ho[c tuong duong.
- O cam mang. o cdm tivi hi6u: Sino/Clipsal/Romanhodc tuong duong.

IV. Nufc:

- Ong nuoc hi6u: Ti6n phong, Binh Minh' D6 NhAt, Thinh c6ng
- B6n cAu, Lavabo, voi hidur Viglacera./ Caesar
- Mriy nu6c n6ng truc ti6p.

Ghi chri:

. , .rO" loqi vdt li€u thi& bi rrdn c6 the thay rhO bang nhirng chung toqi khac cochat luqng ttrctn7 dtrltnE theo quy dinh cila phip tuQr.
I dr ca cac thi€t bi dtro. c bo tri theo bdn vd thi€t ki! thi c6ng duoc ph€ duy€t.
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(D{nh kdm Th6ng bdo s6 sL /TB-SCT ngdy A\ /0 t /201 8 cua
Sd C6ng Thuong Khdnh Hda)

coNc TY rNHH XAY DUNG VA DAU rrl
SO 238 Ngd Gia Tu - Nha Trang

>! *( * i< * *________-___* * * * r< *

HqP DONG

MUA rAX CAX HQ CHUNG CU
THUONGMAI

cAN HQ SO TANG TOA

GITIA

c0xc ry rNHH xAy DUNG vA oAu rtl
6tN nAxy

VA

0xc:
BA:

(BtN MUA)

Du an: Nhd d Xa hQi Binh phf (giai rtoan 2)
Dia chi DA: Dudng Nguy6n Chich, Vinh Hda, Nha Trang

Khdnh Hbo_Ndm......
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CONG TY TNHH XAY DI.ING VA DAU TI.I

238 Ng6 Gia Tv, Nha Trang, Khdnh Hda

DT. 0258.3514.684 Fax: 0258.3513.576

CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DQc lip - Tq do - Hanh phric

Khdnh Hda, ngdy thdng nim

HgP DONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CIITIIIONG MAI
DtI AN: NHA o xA HQI BiNH pHU (cIAI DoAN tr)

s6......."/trD-BP

Cdn ab BA Lwit Ddn sy ngay 24 thdng I I ndm 201 5;

Cdn cu Luqt Nha d si;65/2014/QHl j, ngay 25 thang I I nnm 2014 ;

Cdn a? Lwit Bdo v( ngdi ri|u dilng ngay l7 thang I I nnm 2010,

CdnaiLuqt Kinhdoonhbhdongsan s666/2011/gH1j, ngay 25 thang ll ndm 2014;

Cdn cu Ngh! dinh sii Z6tZ0l S'NO - CP ngay l0/09/2015 ctn Chinh phil quy dinh chi fih thi

hdnh mAt s6 diAu cua Lu4t kinh doanh bd dQng san: j=
Cdn ai Nghi dinh s6 gg/20 t s/ND - CP ngay 20/ I 0/20 I 5 cuo Chinh phi vi quy dinh chi tid y

vd huong din thi hanh mAr sii diiu crn Luq Nhi tt;

Cdn a? Thdng nnii OZ2ZOI Onf - BD, ngay I 5/02/201 6 cua Bd xay dmg vi viAc Ban hdn ,rllu
quy che qrnn lj,, su dmg nhi chung ar;

Cdn c* Thing n sii lgtZOlAfft-An ngay 30/06/2016 cua Bp xay &mg hlionT ddn thrc E
hiAn m6t sd n7i dung ctn Luqt nha o vd Nghi dinh sii ggtZOlStt'tO-CP ngay 20/10/2015 cta
Chinh phu quy dinh chi ti1t vA htrong din thi hdnh mAt s6 diiu ctn Ltnt nhd o;

Cdn ai Qryit dinh so 2 3/20 I 6/QD-IJBND ngat I 0/ I 0/20 t 6 crn UBND tinh Khanh Hda vi
viAc ban hinh mfi sd nQi dmg vi qmn lj,, su dang nhi chung cu trAn dia bdn tilnh Khdnh Hda;

Cdn c* Cdngvdn tii SZOIruANO-XOVO ngoy 2l/07/2016 cun UBND tinh Ktwnh Hda vi
viQc chdp thuqn chi tnrong ddu nr dr dn nho o xA hpi Binh Phti (Eiai doqn 2) Phmng Wnh Hda,
W Nha Trang:

Cdn ctr Gitiy phdp xdy d{ng sij IZA/GpXO-S.yD ngdy 3l/g/2017 cua Sd Xdy dmg
tinh Khdnh Hda vi cdp phip xay dtsng cho dt an Nhd, xd h6i Binh phu (giai doqn 2)
phudng Vinh Hda, TP. Nha Trang.

cdn a? Qryat dlnh sd sttgo-xoor, ngay 10/07/2017 cua Gtuint d6c Cong ty TNHH xq,
dtmg vd Diu nr vi viQc pha &ryQt thiat ki bdn vd thi cong vd dtr todn c6ng trinh nha n xd hQi Binh
Phil (giai doqn 2),

Cdn cu ydo nhu ciu cw hai b n;

, . 
U:: W, ngoy thing ndm , tqi Vdn pling C6ng ty WHH Xdy drng vd Ddu tt,

chung lot gom:

Trang I



CONG TY TNHH XAY DI.ING VA DAU TU
2 j8 Ng6 Gia Tqr, Nho Trang, Khdnh Hda

DT: 0258.3514.684 Fax: 0258.3513.576

BEN A: BEN BAN CAN HQ CHUNG CtI TIIIJOI\fG MAI (sau rl6y gqi tit n BGn bin):.^

cONc rY TNHH xAv D1NG vADAU TU
DAi diQn boi 6ng: NGTIYEN XUAN HOA Chric 4r: Gi6m d6c

SO CtttrtO: 225030133 c6p ngdy: 22l\gl2ol5 Noi c6p: C6ng an Kh6nh Hoa

Dia chi: 238 Ng6 Gia Ty, P. Phudc Ti6n, Tp. Nha Trang, Tinh Khrinh Hda

Ma sO ttru6: 4200479330

' DiQntho4i: 0258.3514684 Fax: 0258.3513576

SO ai khoAn: 6021.0008 .171.97 tai Ngdn hang TMCP Ddu nr va Ph6t ti€n VN - CN Nha Trang

nnN B: BtN MUA cAN Hg CHUNG CLITIilIOI,{G Mdl (sau tlfly ggi tit til BOn mua):

Ong/bn:

SO Cl,nrtO:

H0 khAu thumg td:
VA DONG SO HTIU CAN HO:

Ong/Bn:

so cvnvo:

Ngdy sinh:

Noi c6p:

Ngdy sinh:

Noi cdp:

H0 khAuthuongtni:

Dia chi li€n h0:

DiEn thoai:

SO Ai khoan: Tai:

Ernail:

Hai b6n rliing y lcy ktit hgp d6ng mua ban can hd chung cu thucrng mai thuqc DU an nha cv xE

hQi Binh Phir (giai doan 2) voi c6c didu khodn sau ddy:

Diiiu 1. Giii thich tir ngir

Trong hqrp d6ng niry c6c tu vir cgm tu duoi d6y dugc hi6u nhu sau:

l. "CAn h9" lA mQt can hQ rlu-o. c xdy dpg theo c6u mic ki6u kh6p kin theo thi6t ktf da duo. c

ph6 duyQt thuQc nhd chung cu do COng ty TNHH XAy dr,mg vd DAu tu diu tu xdy ftmg vtri c6c

d[c di6rn dugc md ta tai Di€u 2 cinHgp rtdng ndy;

2."Nhe chtmg cu" lir toan b0 nhd chung cu c6 can hQ mua b5n do COng ty TNHH XAy dpg

vd DAu tu hm chir dAu tu, bao gdm c6c c5n hQ, diQn tich kinh doanh, thuong m?i ... vd c6c c6ng '

frinh tiQn ich chung cria tda nhir;

3."HQp d6ng" ld hqrp ddng mua ban c6n hQ chung cu ndy vd tod''n bQ c6c phg lpc ilinh kem

ctng nhu moi sua d6i, ;6';"rg ia"g vdn ban eoi voi Hqrp dong nay do c6c b€n lap vd lcy kct tong

qu6 trinh thlrc hiQn HqrP ddng ndY;

4."Gi6ban can ho,, h t6ng s6 tien ban can hQ duo. c x6c dinh t4i Dieu 3 cira Hgp d6ng ndy;

5..,86o hfuh can hO,, h viQc khic phuc, sira chira, thay thti c6c h4ng muc theo quy dinh tat

picu q Ju Hqp a6rrg ndy khi bi hu h6ng, khii5m khuy;5t ho[c khi van hanh su d*ng kh6ng binh

i.
cap ngay:

i.
cap ngay:

Trang2
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thudng md kh6ng phdi do l6i cta nguoi sir dung cdn hQ gdy ra trong khodng ttroi gian theo quy

dinh cua ph6p tu4t nhd d vd theo thoa thu4n trong Hqrp ddng ndy;

6.''DiQn tich su dpng c5n h0" lA di€n tich su dung ri€ng cua cdn h6 mua biin duo. c tinh theo

kich thuoc th6ng thuy vd duo. c ghi vdo Gi6y chung nh{n c6p cho B€n Mu4 bao gdm ca pfran aiqn

tich nrong ngin ciic phong b6n hong cdn h6 vd di6n tich ban c6ng, 16 gra (niiu c6) gin lidn voi can

h0 tI6; kh6ng tinh tuorg bao ngdi nhir, tuong ph6n chia c6c cdn h0 vd dien tich san c6 cQt, hQp k!
thuat nim ben trong can hQ. I(hi tinh di6n tich ban c6ng thi tinh roan b0 dien tich san, truolg hArp

ban c6ng c6 phan dign tich tudng chung thi tinh hr mep rong cria nrdng chung duoc th€ hien rd

trong ban v€ thi6t k6 m4t bAng cAn h6 dd <Iuo. c ph€ duyOt;

7."Di€n tich sdn xdy dpg c5n h6" ld diQn tich duo. c tinh h-r tim nrong bao, hrdng ngin cin
hQ, bao gdm ci di6n tich sdn c6 c6t, h6p k! thuit nim ben trong cdn h6;

8."PhAn so hiru ri6ng cua Bdn Mua" ld ptran alen tich sri dr,mg cin hQ dugc quy dinh t4i

Khoirn 6 Didu ndy vd c6c trang thi6t bi k! thu{t su dqng rieng g6n tidn voi cin h6 ndy;

g."Phan so htu ri6ng cua Bdn Brin" la phan dien tich trong nhir chung cu nhLmg B€n Ban

kh6ng ban md gift l4i dii st dung hoac kinh doanh vd B6n Ban cfrng kh6ng phAn bd gi6 tri phdn

diOn tich thu6c so hiru ri6ng ndy vdo giri brin cin hQ;

l0."Phin so htu chung trong nhd chung cu" la phan dien tich vir c6c thiet bi thuqc so hnu.

st dUng chung trong nhd chung cu theo quy dinh cria phrip lurit nhd d vd dugc ciic bCn thoa thuin
cu rhd tei Khodn 3 Didu I I cua Hqp dong nd1':

I l."Bang n6i quy nhh chung cu' ld bang ndi quy qud,n lj, su dUng nhd chung cu duo. c dinh
kdm theo Hqp ddng ndy vd t6rt ci c6c srla <I6i, b6 sung duo. c BCn Brin lap thanh vdn brin (nong
truong hgp chua du didu kiQn td chuc HQi ngfii nha chung cu) ho{c duo.c Hgi nghi nhd chung cu
thdng qua trong qua trinh quan lj, sir durg nhd o;

l2."Kinh phi bAo tri ph6n sd htu chung nhir chung cr' lir khod,n ti€n2Vo giri brin cEn hQ

tru6c thu6 md ciic b€n c6 nglia 4r phdi tlong gop tl6i voi phrin so hnu ri6ng cira minh tl€ phUc vU

cho vi€c b6o tri phrin so hfu chung trong nhd chwrg cu;

l3."Dich ru vrin hanh quan lj nhe chung cu" ld cric dich vU quan lj vrin hanh nhd chung cu,
,i
bao gom viec quan l1i, vdn hanh nhAm dam bao cho nhir chung cu hoat <l6ng binh thuong;

14.'' Bio tri nhd chung cu" lir vi6c duy tu, bdo dudng thuong xuy€n, sua chira dinh kj,, sua

chta dQt xu6t nhd d vd thi6t g xdy dgng cdng nghQ g6n voi nhd chung cu d6 nham duy tri ch6t
luong nhh chung cu;

l5." Doanh nghidp qurin lj van hanh nh?r chung cu" li don vi thuc hiQn viQc quan lj, vin
hdnh nhd chung cu sau khi nhd chung cu duo. c xiiy drmg xong vd dua vdo srlr dqng;

16." Sg ki€n b6t khn khring" ld qt kiQn xay ra mQt ciich kh6ch quan md m6i b€n, hodc c6c
b€n trong Hqp ddng ndy kh6ng ttr6 tuong rnrdc duo. c vd kh6ng th6 kh6c phgc duo. c d6 thgc hiQn

cric nghia vu cua minh theo Hgrp tl6ng ndy, mdc du rli rip dung mQi biQn phrip cdn thi6r va kha
ning cho phdp. C6c truong hqp duo. c coi ld su ki€n bdLt khd khiing rluo. c cric b€n nh6t tri thoa thurin-

cu th€ tai Didu 14 cua Hqp <I6ng ndy;

I
f1

Trang 3



CONG TY TNHH XAY DI.ING VA DAU TU
238 Ngo Gia Tqr, Nha Trang, Khdnh Hda
DT: 0258.3514.684 Fax: 0258.3513.576

17."Gi6y chimg nhfui" la Gi6y chimg nh4n quydn su dung d6t, quydn so hiru nha 0 vd tai san

khric gin liOn voi d6t do co quan nhd nudc c6 thAm quy6n c6p cho BOn mua can hQ theo quy dinh
cria phrip lu6t;

18."Phi qu6n ly v4n hdnh nhd chung cu" la c6c khoin chi phi hang thang md BCn Mua phai
thanh toiin cho Doanh nghigp quin ly vdn hanh nhd chung cu tl6i voi dich 4r qudn ly ducr. c quy
dinh tAi Hqp d6ng ndy vd Ban nQi quy quAn ly str dung nha 0 chung cu dinh kdm hqp d6ng ndy;

l9."Ha turg Ly thuflt" bao g6m h6 th6ng duong giao th6ng, hQ th6ng diQn chi6u s6ng c6ng
c0ng, diQn sinh hoat;h0 th6ng cdLp thorit nudc sinh hoat, nu6c thdi;hC th6ng thu gom nudc thai;

20."Hat6ng xI h6i" bao g6m c6ng vi6n s6n choi, cdy xanh, bdi ddu xe.

Diiju 2. Dic tli6m chinh cfra cin hQ mua brin

Bdn Ban d6ng y ban va B€n Mua d6ng y mua cdn h6 chun-e cu nhu sau:

2.l.DFrc diem cdn hQ mua ban:

a) Can hd s6: TAng:

ThuQc chung cu Binh Phri (giai

Nha Trang, tinh Khrffi Hda.

b) Dien tich sir firng cdn h6:

Tda: Md cdn:

clo4n 2) tai duong Nguy6n Chich, Phuong \frnh Hoa, Tp

2m

(Theo Php lpc sO Ot - BAn vE thitit kC m4t bang can h6 vd mdt bing t6ng c6 cdn hO mua

b6n ttffi kdm Hqp d6ng nay).

Di6n tich sir dung c[n hQ dugc tinh theo kich thudc th6ng thiry (ggi chung ld di6n tich th6ng
thty) theo quy tlinh t4i Khoin 6 Di6u I cira Hqp d6ng ndy vd ld cdn cu d6 tinh gia b5n can h9 tai
Di6u 3 cta Hgp d6ng ndy;

(i) Hai b6n nh6Lt t i rdng, diQn tich th6ng thuy ghi tai dii5m ndy chi ld t4m tinh vd c6 thti thay

d6i theo thlrc ttl do d4c t4i thoi di6m ban giao cdn h6. N6u di6n tich thdng thuy tang (ho[c gi6m)

qt62ohso vcvi diQn tich ghi trong hqp d6ng nay thi gia bdn c5n hQ se du-o. c tliiju chinh lai theo di6n

tich th6ng thriy thuc t6. Uai b6n sE ti6n hdnh thanh toiin gi5 tri tuong tmg phan ch6nh lQch di6n tich
(theo don gi6 quy dinh t4i Di6m a Khoin I Di0u 3 cira Hgp tl6ng ndy) cho b6n kia trong vdng 07

ngdy k0 tu ngay ban giao cin hQ.

(ii) Bi0n ban bdn giao cf,n hQ se ghi 16 diQn tich thdng thriy thgc t6 vd ch6nh lQch so voi diQn

tich ghi trong hqp d6ng mua bfur (ntiu c6) vd ld mQt b0 phan kh6ng thi5 tach roi cta Hq'p d6ng ndy.

DiQn tich can hQ dugc ghi vao Gi6y chimg nhan c6p cho BCn B dugc x6c dinh theo diQn tich th6ng

thiy thgc t6 khi ban giao can hQ.

c) Di6n tich san xay dUng can h6 la
2m

DiQn tich ndy dugc tinh theo quy rlinh tqi Khoin 7 DiAu I cria Hqp ddng ndy;

d) MUc dich su dung cdn hQ: dung diS o.

cl) Nam hodn thdnh vi€c xdy {mg: Quy 312019.

e) Cric itflc diOm kh6c n6u tqi Bang m6 ti v4t liQu, thi6t bi hodn thiQn (PhU hrc sO O+ - dfnh

kdm theo Hq'p datng ndy).

2.2.D4c tliiSm vd ttrira d6t xdy d1mg nhd chung cu Binh Ph[ (giai dopn 2)

Trang4
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2j8 Ng6 Gia Tv, Nha Trang, Khdnh Hda

DT: 0258.351 4.684 Fax: 0258.351 3.576

- ci6y chtmg nhQn Quydn su d\mg *it ro ct-t3+87 do UBND tinh Khdnh Hoa cip ngiy
02/6/2017.

-Thtmd6ts6: 79; Tdban<16s6: 41.

- Dia <Ii6m: Duorg Nguy€n Chich, Phuong Vinh Hda, Tp Nha Trang, tinh Khrfurh Hda

-DiQntich: 5.917,5fr.
- Hinh thric sri dqng: Sn dung rieng.

- Muc dich su dung: O6t a tai dO thi

- Thoi h4n sri dung: D6n ngdy 2410312067 Nguoi mua nhd o gin tien vol quyen sir dpng d6t

clugc st dung tlAt 6n dinh l6u dai.

- Ngu6n g6c sri dung d6Lt: Nhir nudc giao <l6t co thu tidn su dung d5Lt lduqc mien tiiin st dung

d6t theo Quy6t dinh sO 766/QD-CT ngdy l3l4l20l7 cua Csc Thu6 tinh Khinh Hda).

2.3. Quy m6 nha, c6ng tinh x6y dpg:
- T6ng diQn tich shn xAy dpg: 39.819 m2.

- Quyrn6: 02 khdi nhe -M6i khOi l6tAng(15 tdngn6i +01 tdngk! thuat+ 0l tAm

hAm).

- Tdng s6 cdn: 445 cdn (Khdi A: 223 cdn:KhOi B: 222 cFn),trong do: 357 cdn nhh

o xa hQi vil 88 cdn nhir o thuong mai.

- Lo4i nhh, c6ng hinh xdy dpg: Cin hQ chung cu

Di6u 3. Gi6 bdn cIn hQ, kinh phi bio tri, phu,ong thri'c vi thoi h4n thanh toin
l. Gi6 btu cAn hQ

a) Gid bdn can hQ

Don giri lm2 su dr,rng cdn hQ:

Gi6 b6n cdn hQ du-o. c ti theo c6ng thric 6y dcrn giri lmr su dung cdn h9 (x) voi t6ng diQn tich sir

dpng cdn hQ mua brin. qr th6:

Giri brin trudc thu6: m' *
_^ J
(lJang chtr:

Thu6 gi6 trj gia ting l0%:

Gi6 ban sau thu€: (a) + O):
-^:(ttangchtt; )

b) Gia ban cAn hQ quy dinh tai Di6m a Kho6n nhl kh6ng bao gdm c6c khoan sau:

- Cdc khoan l0 phi truoc ba, phi vd 16 phi theo qul'clinh cua phdp luflt li€n qr.ran ddn vi6c thuc
hi6n cric thu tuc xin c6p Gi6y chtmg nh{n cho BCn Mua. cdc khoan lQ phi vd chi phi ndy do B6n
Mua chiu triich nhidm thanh toi1n.

, - Chi phi ktit ndi, l6p <I4t cric rhi6r bl vd su dqng cric dich w cho c6n hd g6m: dich w cung
c6p gas, dich vu bm chffi, vi6n th6ng, truydn hinh vd cric dich ru khiic md B€n Mua sir dung cho
ri€ng cin hQ. Cric chi phi ndy BCn Mua thanh toiin tr.uc ti6p cho don vi cung rmg dich vg.

ddng (a)

ddng

ddng/m2

ddng/lm2 :

d6ng (b)

(c)

Trang 5
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238 Ngo Gia Ta, Nha Trang, Khdnh Hda
DT: 0258.3514.684 Fax: 0258.35 I 3.576

- Phi quan ly v4n hanh nhA chung cu hang th6ng. fC tu ngdy bdn giao cdn hd cho BCn Mua
theo th6a thuan tai Di€u 8 cria Hq'p d6ng ndy, BCn Mua c6 trrich nhi0m thanh to6n chi phi quan ly
vpn hdnh nhd chung cu theo thoa thu4n tai Khoin 4 Di6u 1i cria Hgp d6ng ndy.

- Kinh phi b6o tri ph6n so hiru chung cira nhd chung cu bing 2% gi6,b6n cdn h6 (tinh tru6c
thuti) ld:

2o/o x d6ng

d6ng

(gid bdn cdn ho tinh trudc thu€)

Bing chrt.

c) Hai b6n th6ng ntr6t te il ngay bdn giao can h0 va trong su6t thoi h4n so hiru, su dpng cdn

h0 da mua thi BCn Mua phii nQp ciic nghia W Ai chinh theo quy dinh hi6n hanh, thanh toan phi
quan ly, vAn hdnh chung cu hdng thring vd c6c loai phi dich vU kh6c do vi6c su dung c6c tiQn ich
nhu khi d6t, diQn, nuoc. ttiQn thoai. truy6n hinh cilp, phi n6ng giir xe... cho nhd cung c6p dich vu.

2. Phucrng thric thanh toiin:

Thanh torin bang ti6n ViQt Nam d6ng th6ng qua hinh thric n6p tidn mdt hoflc chuy6n kho6n
vdo tai khoan cria BOn Ban theo s6 tdi khoan sau:

Cht tdi khoan: C6ng ty TNHH XAy dpg vd Ddu tu

SO ai khoan: 6021.0008 .171.97

TAi NgAn hdng TMCP Diu tu vd Ph6t tri6n ViQt Nam - CN Nha Trang

Vdo thoi ditim xric dinh BOn Mua dE thanh toan tidn le thoi di6m BOn Ban xu6t phiriu thu v0
khoan ti0n iH nhpn thanh to6n cua BOn Mua ho4c s6 tidn chuy6n kho6n da ghi co vao tdi khoan
cria BOn Ban.

3. Ti6n dQ thanh toan:

a) Thoi han thanh to6n tidn mua cdn ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phAn so hfu chung

2%),trlndQ thanh toan cp th6 t4i Phu luc 02 kem theo Hgp d6ng ndy.

b) Tru6c ngdy d6n h4n cria m6i Oqt thanh to6n theo thoa thu4n tai Phu luc 02 cria Hqp d6ng

ndy 15 (muoi l6m) ngdy b6n Ban se gui v6n ban cho b6n Mua vd kho6n thanh toan d6n h4n.

Th6ng b6o b[ng Van ban du-o. c chuy6n cl6n cho b6n Mua bdng fax, gui thu, chuy6n ph6t hopc

chuytin tay tr.uc titip, ddng thoi th6ng b6o qua tin nhin ho4c di6n thopi.

c) Thanh toan kinh phi b6o tri phdn so hiru chung2oh:

BOn Mua co tr6ch nhiQm thanh to6n cho BOn B5n 2% pht b6o tri (tinh tr€n gi5 tri can hO

tru6c thu6) tru6c thoi dir5m ky bi6n ban bdn giao cdn hQ. Trong vong 07 ngdy, k0 tu ngay thu phi

b6o tri, B6n B6n co tr6ch nhiem gui kho6n ti6n ndy vdo tai khoAn ri0ng t4i ng6n hdng thuong m4i

theo ldi su6t kh6ng kj,hAn dd tam quan ly vir sO bdn giao kho6n kinh phi nay (bao g6m ti6n lai)

cho Ban Quin fi nha chung cu qu6n ly trong vdng 30 ngay ki5 u ngay co quy5t dinh c6ng nhan

Ban quin trl cria Uy ban nhdn d6n thenh ph6 Nha Trang tl6 phqc r,u cho viQc bao tri phAn so hiru

chung nhir chung cu theo quy dfnh ph6p lu4t, tu truong hgp c6c B0n c6 thoa thu4n Oe Cnu ddu tu

t4m quin ly kinh phi ndy.

Didu 4. Ctr6t luqng c6ng trinh nhh &

Trang6



CONG TY TNHH XAY DI-TNG VA DAU TU

238 Ng6 Gia Tv, Nha Trang, Khdnh Hda

DT: 0258.3514.684 Fax: 0258.351 3.576

l. B6n BriLrl cam k6t <IAm bdo ch6t luong c6ng trinh nhd chung cu, trong d6 c6 c[n h0 n6u t?i

Di€u 2 Hqp ddng ndy theo rlung ttri,St t<ti aa duo. c phd duyQt vd srlr dur:rg dung ho[c tuong duong

cric v6t li€u xAy dgng cdn h0 mri hai ben dd cam kdt trong Hqp ddng n?ry.

2. Ti6n d0 xdy dpg: B€n Brfu co tnich nhiQm hoan tit viQc xiy dyng vd ban giao c[n hQ

ttreo dung ti6n <$ quy dinh tai Di6m d Didu 2 cua hQp d6ng ndy.

3. BOn Brin phrii thgc hiQn x6y dpg ciic c6ng trinh ha ung ty thuit vri h4 ting xa hQi phqc

4r nhu cAu d cia B€n Mua theo dung quy ho4ch, thi6t k6, nQi dtmg, ti6n d0 du an da duo. c ph€

duyQt vd bio ddrn ch6t lugng theo iiung quy chu^'in. ti€u chu6n x6y dpg do Nhd nudc quy dinh.

4. B€n Brin phdi hoan thanh viQc xdy dpg cric c6ng trinh ha tdng phuc vu nhu cdu d thi6t

y6u cia B€n Mua theo nQi dung du an vd ti6n d0 dd duos ph6 duyQt trudc ngdy BCn BriLn ban giao

nhd o cho B€n Mua, bao gdm: h€ ttrdng <luong giao th6ng; h0 thdng diQn chi6u sring c6ng cQng,

dien sinh hoqt: hQ th6ng cung cdp nudc sinh hoat. nuoc thai: hQ thdng thong tin lidnl4c gdu cd

thoa thuqn BOn Bon phai xay fumg); hQ th6ng cdng trinh hA t6ng xa hQi, dim b6o theo dung quy

chu6n, ti0u chuAn xdy drmg do Nhd nuoc quy cllnh va rhi6t k6 duqc ph€ duyQt.

Di6u 5. Quyiin vi nghia vg cfia BGn B6n

l. Quy6n cua B6n B6n:

a) Ydu cAu Bdn Mua tri ti6n mua cdn h0 theo dung th6a thuan qi Didu 3 cia hqp dOn

duo. c tinh ldi suAt trong tnrong hq,p BCn Mua cduo. c tinh ldi suAt trong tnroq hq,p BCn Mua c

cua hgp d6ng ndy. ViQc tinh hi sudt chim thanh to

tqi Khoin I Di6u 12 cua Hqp d6ng nay;

b) Y€u ciu Bdn Mua nhan ban giao cin hQ
-i
dong nay;

c) Duo. c bio ltru quy6n sd htru cdn hQ vd co quy0n tu chdi biur giao cdn hQ hoqc birr giao

ban chinh Gi6y chung nhfn cua B6n Mua cho d6n khi B6n Mua hoan tit c6c nglria 4r thanh torin

tidn theo ttr6a thuqn trong Harp d6ng niry;

d) Co quydn ngimg hoqc y6u ciu nhir cung c6p ngimg cung cip dign, nuoc vd cric dich vu

tiQn ich khric n6u B€n Mua (ho{c b6n mua l4i cdn hQ hodc bdn nh4n chuy€n nhuqng hqp dOng

mua b6n cAn hQ nr Bdn Mua) vi ph4m Quv dinh vii quan ly nhd d duo. c c6p c6 thdm quydn ban

hanh vd Bdn nQi quy qudn lj su dqng nhd chung cu clinh kdm theo Hgp ddng ndy; BCn Ban sE

th6ng brio truoc 03 ngiry trudc khi thUc hien vigc ngimg cr.rng cAp cho b6n Mua duo. c bi6t.

tl) Duo. c quydn thay AOi rang thi6t bi. vAt liQu xay dgng c6ng trinh nha d co giri ti chAt

lugng tuong duong theo quy rlinh cua phrip luft v€ xdy dpg vi c6 sU th6a thudn voi b€n Mua;

e) Thuc hiQn cric quydn vd trach nhi6m cria Ban quan tri nhd chung cu 1n6u co) trong thoi
gian chua thnnh [p Ban quan tri nhd chung cu: ban hanh Ban nQi quy nhir chung cu; thanh lQp

Ban qu6,n tri nhd chung cu 6n dAu: lua chon vd kj Hq'p dOng voi doanh nghiQp quan ly, vrin hdnh

nhd chung cu d6 quan lI vin hanh nha chung cu ke tu khi clua nhd chung cu vdo sri dqng cho d6n

khi Ban quan tri nhii chung cu duo. c thinh l{pl

g) Don phuong cndm Out hQ,p ddng mua bdn can hd theo thoa thuan tai Di€u 15 cia Hgp
dong nay;
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h) YOu cAu BOn Mua n6p ph4t vipham Hgp d6ng holc b6i thuong thiet hai khi vi pham c6c
thoa thuqn thuqc diQn ph6i nQp phpt hoic phai bOi thuong trong hgp ddng ndy hodc theo quytit
dinh cria co quan nhd nudc co thAm quyOn;

i) Ducr. c khai thdc, kinh doanh c6c dich ru kh6c theo dring quy dinh cria ph6p luQt vd tfriOt te
dd dugc ph6 duyQt tai phdn diqn tich thuQc so hiru ri€ng cua BCn Ban nh6m tqo ngudn thu bu d6p
chi phi quan ly van hdnh toa nhd;

k) Trong thoi gian thUc hiqn Hqp d6ng, Bdn Brin kh6ng chiu triich nhiQm vd moi khi6u n4i,
kiQn t.ung hopc tranh ch6p giira BCn Mua nhd voi b6n thri 3 niro ph6t sinh kh6ng do l6i cira BCn

Ban;

l) Trong thoi gian chua thanh l4p Ban quan tri nha chung cu, duo. c d4i di6n cho b6n sft dqng

can hQ mua bAo hit-lm chay nO theo quy dinh cira phrlp ludt;

m) Tir ctrOi tr6 fto BOn Mua nhd ldrn c6c thri t.uc chuy6n giao quydn vd nghla v.u thUc hiqn
Hqp d6ng ffong truong hq'p viQc chuy6n giao ndy kh6ng <l6p rmg c6c di6u kiQn quy dinh tai Di6u
10 Hqrp d6ng ndy hopc kh6ng phu hgp voi quy dinh cria phSp ludt t?i thoi di6m chuyt-in giao;

n) YOu cAu BOn Mua nQp dAy du citc gily to c6 li6n quan vd thanh to6n c6c khoan thuO, phi,

lQ phi li6n quan (n6u c6) d6n viQc ldm thri tgc xin c6p Gi6y chimg nhan thmg t6n BCn Mua theo
quy <linh cria phdp luAt (tm trucmg hqp BCn Mua tu ldm thri qrc cAp Gi6y chung nhfln);

o) C6 quyen k6o ddi thoi han ldm thu tuc hodc chQm ban giao Gi6y chtmg nh?n cho BCn

Mua khi BOn Mua kh6ng drlp rmg dAy du cric didu ki6n quy tlinh tai Khoin 2 Di6u 17 Hqp d6ng

ndy;
) ..,

p) Cac quy6n khiic theo quy dfnh tai Hqp ddng ndy.

2. Nghia vg cria BGn Bfn:
i.

a) Cung cdp cho B€n Mua c5c th6ng tin chinh x6c vC quy ho4ch chi ti6t, thiOt kC c[n hQ d5

ituo. c ph6 duygt. Cung cdrp cho BOn Mua kdm theo hqp d6ng ndy 0l (mQt) b6n ve tniet te mat

bing cdn hQ mua b6n tl5 ttu-o. c ph6 duyQt vd c6c gi6y to phrip ly c6 li6n quan d6n vi6c mua b5n cin
hQ do;

b) Xay dpg nha o vd c6c c6ng trinh ha tdng theo dring quy hoach, nQi dung h6 so dg rin va

ti6n d0 dE duo. c phO duyQt, dim b6o khi bdn giao thi BOn Mua c6 th6 sir {rng vd sinh hoat binh

thuong;

c) Thi6t t6 aiQn tich, mflt bing c5n h0 vd Uri6t tC c6ng trinh ha tAng tuen tht quy ho4ch vd

c6c quy dfnh cua phrip lu4t vA xAy dUng fnitit t5 diQn tich, mat bang can hQ se kh6ng bithay d6i,

trr truong hgp c6 yOu cAu cta co quan nhd nudc co thAm quyOn;

d) Dim b6o ch6rt luqrng xay flmg, ki6n tr0c k! thuat va m! thu4t can hQ theo dring tiOu chuAn

tni6t tti, ti6u chu,in k! thuat hiqn hanh;

tl) 86o qu6n cdn hQ trong thoi gian chua giao nhe 0 cho BCn Mua; thgc hiQn bao hdnh can

hQ theo quy dlrJh tai Didu 9 ciaHq'p ddng ndy;

e) Bdn giao c5n hQ va circ gi6y to ph6p ly c6 liOn quan d6n cin hQ mua b6n cho BOn Mua

theo dung thoi han thoa thu4n trong Hqrp dOng ndy;
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g) Hucrng dAn va h6 trq B€n Mua ky ket Hgp tlong su dpng dich vu vcyi nhd cung cAp diQn

nu6c, vi6n th6ng, tn:ydn hinh crip...;

h) NQp c6c kho6n phi, lQ phi li€n quan d€n viQc ban can hQ theo quy dinh cira phrip luat;

i) Lam thri tuc d6 co quan nhi nudc c6 thAm quy6n c6p Gi6y chung nhan cho BCn Mua.

Trong truurg hgrp ndy, BCn Brln se c6 vdn ban th6ng b6o cho BCn Mua vd viQc nQp cric gi6y to
li6n quan A6 g0n Ban lam thir tuc de n$ri c6p Gi6y chtmg nhqn quyen so hiru ve nna 0 cho BCn

Mua.

Trong thoi han 30 ngiy, kiS tu ngdy nh4n duqc thdng bao cua B€n Brin md BCn Mua kh6ng

nQp <tdy ilu c6c gi6ry to theo thdng b6o thi coi nhu BCn Mua t.u nguy€n di lam tht qrc c6p Gi5'y

chimg nhAn. Khi BCn Mua t.u nguyqn lem thu tUc diingff cAp Gi6y chtmg nhAn thi B6n Ban phni
.: . ,(
hd trgvd cung cdp tl6y dri hO sophilp ly v6 can h6 mua ban cho BCn Mua;

k) TO chric HQi nehi nhA chung cu lin ilAu di5 thanh lap ban quan tl nhd chung cu noi c6 c5n

h0 ban; thUc hi€n crlc nhiQm W cua Ban quan fi nhd chung cu khi nhi chung cu chua thanh lap

duo. c Ban quan trl;

l) H6 ffg BCn Mua lam cric thir tuc ttrti ch6p can h9 da mua tai to chtic tfn dpng khi c6 y0u

cAu cu,a BCn Mua;

m) NQp ph4t vi phem hg'p rliing va Uoi thuong thi6t hai cho BOn Mua khi vi ph4m c6c th6a

thuan thuqc diQn phai nQp phat ho4c b6i thuong tong Hqrp ddng ndy hoflc theo quy6t dlnh cria co

quan nhi nuoc co thAm quy6n;

n) NQp kinh phi bao tri 2ohtheo quy dlnh cua phap luqt d6i voi phAn diQn tich thuQc so htu
ri6ng cua BCn Brin vd chuy6n toan bQ kinh phi bao ti di thu cua BOn Mua vdo tai khoan tai ngdn

hang va giao cho Ban quan U nhe chung cu theo dung thoa thu4n tai Di6m b Khoan 3 Di€u 3 cua

Hqrp d6ng ndy;

o) Ban giao Gi6y chimg nhan ilung t6n BCn Mua cho Bdn Mua hoac T6 chric tin {rng BCn

Mua vay v6n sau khi BCn mua dd hoan thantr c6c didu ki€n d6 nhAn bdn giao theo quy tlinh tai

Khoan 2 Di€u l7 Hqp d6ng nay (tru tuong hgp B0n Mua t.u thuc hi6n thu tqc xin c6p Gi6y chtmg

nhan);

p) Cung cAp H6a clcvn GTGT theo quy dinh cua Nhd nudc cho BCn Mua trong tuong hgp

B€n Mua t.u thUc hiQn thu tqc xin c6p Gi6y chimg nh6n theo quy clinh tai Khoan 2 Di€u 17 Hqrp
-;dong nay:

q) Cric nghia vU khric theo quy dinh tAi hgrp ddng nay.

Diiiu 6. Quyiin vi nghia vg cria BOn Mua

1. Quydn cria B6n Mua:

a) l.fhan ban giao can hQ quy dlnh tai Di6u 2 ciahqrp d6ng niy c6 chAt luqng voi c6c thitit bi,

vat liQu ndu tai PhU lpc 04 - Ban m6 ta v4t liQu, thiet bi hoan thiQn md c5c b€n dI thoa thu6n kem

theo Hgrp ddng niy va hd so c5n hQ theo dtng thoa thuqn trong hqrp d6ng nay;

b) Duo. c su dqng cn6 Ae xe 6 t6/xe miiy trong bai d6 xe cua toa nhd chung cu vir tra phi theo

quy itfnh tai Khoan 4 Diiiu I I cua Hgp ddng niry hoflc theo quy tlinh cr]ra HQi nghichung cu;

!l

Trang 9



CONG TY TNHH XAY DI,NG VA DAU TTI
238 Ngo Gia Tq, Nha Trang, Khdnh Hda
DT: 0258.3514.684 Fax: 0258.3513.526

c) YOu ciu BCn Ban ldm thri t.uc dC nghi c6p Gi6y chimg nhAn theo quy dtnh cira phrip lu6t
(trir trucmg hq'p BCn Mua ty nguyQn thgc hiQn thri tuc niry theo thoa thu6n tai Di6m i Khoan 2
Di6u 5 cria Hgp ddng ndy);

d) Duoc todn quy0n so hiru, su dqng c[n hQ dd mua vd thuc hi6n cac giao dich theo quy dinh
e6i voi nha d thuong mai, d6ng thoi dugc sir dung cac dich vu ha t6ng do doanh nghiqp dich vu
cung c0p tr.uc tiOp hodc th6ng qua BOn B6n sau khi nh6n bdn giao cdn h6 theo quy dinh vC srlr dpng
c6c dlch vU ha t6ng cua doanh nghiep cung c6p dich r,u;

d) I.Ihan Gi6y chtmg nhan sau khi dd thanh to6n dri IOO%tidn mua c6n hQ, ti6n lai tr6 ch6m
(n6u co) vh ciic lo4i thu6, phi, 19 phi liOn quan d6n can hQ mua biin theo thoa thuQn trong Hgp d6ng
ndy vd theo quy dinh cira phrip luat (trir truong hqp Bdn Mua t.u thuc hi0n thu tpc nay theo thoa
thu4n tai Di6m i Khoan 2 Di6u 5 cria Hgp ddng ndy hodc Bdn Mua th6 ch6p Hgrp d6ng ndy di5 vay
tiAn cira tO chuc tin dpng);

e) YCu cAu BCn Brin hoan thdnh vi0c x6y dpg c6c c6ng trinh ha t6ng k! thuat vd h4 tAng xd
hgi theo dung ndi dung, ti6n r10 dq rin dI du-ry. c phO duyQt;

g) C6 quy6n tu ch6i nh6n bdn giao nhd o n6u BCn Brin kh6ng hoan thdnh viQc x6y dpg va
dua viro sir dung c6c c6ng trinh h4 tdng phuc w nhu cAu o thi5t ytiu, binh thucrrg cria BOn Mua
theo dring th6a thuan t4i Khoan 4 Di6u 4 ciahqp d6ng ndy hoflc trong truurg hgp di0n tich str

dung cdn h0 thUc t6 nho hor/lm hm l0% so voi diOn tich nha d ghi trong hgp d6ng ndy. Vi6c tu
ctr6i nhan ban giao nha d trong trumg hgrp ndy kh6ng bi coi ld vi pham ciic di6u ki6n ban giao cdn

h6 crja BOn Mua AOi voi BOn Brin;

h) YOu c6u BCn Ban t6 chric H6i nghf nhd chung cu lAn dAu d6 thanh lap Ban qudn t{ nhd
chung cu noi co cdn hQ mua brin khi co dri <1i6u kQn thanh l4p Ban quan tri nhd chung cu theo quy
dinh cria ph6p lu6t;

i) YCu c6u BOn B6n hd trg thrl t.uc th6 chSrp nhd o dd mua tai t6 chuc tin dung trong trucmg
hqp BOn Mua c6 nhu c6u th6 ch6p nhd o tai t6 chric tin dqng;

k) YCu cAu BOn Ban nQp kinh phi b6o tri nhd chung cu theo dring quy dinh cira ph6p luQt tai
Di6m c Khoan 3 Di0u 3 cua Hgp d6ng nay;

l) Co quy6n chAm dut Hqrp d6ng n6u c[n hQ bdn giao thpc t6 c6 sai kh6c so voi thii5t k6 can

h0 duo. c dinh kdm Hqp d6ng ndy, trir truong hgp sai l6ch ve di6n tich th6ng thriy thgc t6 nhu quy
dinh tai Di6m b Kho6n I Di0u 2 cfr-Hgp d6ng ndy ho4c sai khiic c6 th6 duo. c BCn B6n kh6c phuc

dring thoi h4n quy dtnh t4i Bang kC de nghi sua chta theo Khoin I Di6u 8 Hqp d6ng ndy;

m) Cric quyAn kh6c theo quy dfnh taiHgp ddng ndy.

2. Nghia vg cria BGn Mua:

a) Thanh to6n itAy dri vd dring h4n sd ti6n mua cdn hd vd kinh phi bdo tri phAn so hiru chung

2ohtheo thoa thuQn tai Di6u 3 va Di6u 12 (ntiu c6) cira Hqp d6ng nay kh6ng phu thuQc vao vi6c c6

hay kh6ng co th6ng brio thanh torin tidn mua cdn h6 cua BCn Ban;

b) Nhfln ban giao can hQ theo thoa thu4n trong Hq'p d6ng nay;

c) KC tu ngdy ban giao cdn hQ, BOn Mua hoan todn chiu tr6ch nhiQm OOi vOi can hQ d5 mua
(tru c6c truong hqrp thuQc tr6ch nhiqm b6o d6m tinh ph6p ly vd vi6c b6o hanh can nhd ho4c can hQ

cua BCn Brin) vd t.u chiu tr6ch nhiQm vd vi6c mua, duy tri c5c hqrp d6ng bao hi6m cdn thitit AOi voi
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moi rui ro, thiet hai li6n quan d6n nhi o vi bAo hi6m mich nhiQm dan sr,r phi hA/p voi quy <linh cua

ph.i'p luat;

d) K6 nr ngay ban giao cdn h0, kd cd tnrcrng hgp Ben Mua chua dua vdo sri dung cdn hQ thi
cdn hQ s€ duo. c qudn l1i vd bAo tri theo nQi quy quan lf st dqng nhd chung cu vd B€n Mua phAi

tuan th0 ciic quy rlinh duo. c nOu trong bing nQi quy qurin lf su dgng nhd churg cu;

d) Thanh todn c6c khoirn thu6 vd lQ phi theo quy dinh cua phrip luit md B6n Mua phii nQp

nhu th6a thu6n tai Didu 7 cia Hqp tl6ng ndy;

e) Thanh toiin cdc khoan chi phi dich vU nhu: diQn, nudc, truydn hinh crip, truydn hinh vQ

tinlL th6ng tin ti6n lac vir c6c khoan thu6. phi khric phdt sinh theo quy <tinh do nhu cAu sri dung cria

B6n Mua;

g) Thanh toiin phi quan lj vrin hanh nha chung cu vir c6c chi phi khric theo thoi thuan t4i
Khoan 4 Didu I I ctn Hqp d6ng nriy, k6 cd tnrong hqp Ben Mua kh6ng sri dung cdn hd dd mua;

h) Ch6p hanh c6c quy dinh cua Quy ch6 quan l! su dung nhd chung cu do 86 X6y dyng,

UBND tinh IGrinh Hda ban hanh vd Ban n6i quy qurin lj sn dqng nhd chung cu tlinh kdm theo

Hqp ddng ndy;

i) Tao <Iidu kign thuan lqi cho doanh nghiep quan l! vdn hanh rong viQc b6o tri, quan l1i vqn

hanh nhd chung cu;

k) Su dUng nhi d drlng muc dich de o theo qu1 dinh cua Lu6t Nhd d vi theo ttr6a thu6n

trong hgrp ddng niry;

l) NQp ph4t vi ph4m hqp d6ng vA bOi thuong thiQt hqi cho B€n BAn khi vi phqm c6c thda

thu{n thu6c diQn phai nQp phqt hoac boi thudrng theo quy tllnh trong hoo tldng niy ho4c theo quy6t

dinh cua co quan nhir nu6c co thdm quydn:

m) Thr,rc hi6n ciic nghia w kh6c theo quy6t dinh cria co quan nhd nuoc c6 th6m quy6n khi vi
pham ciic quy dinh v€ quan lj, sri dqng nhd churg cu:

n) Khdng duo. c t.u y chuy6n d6i mr,rc dich su dung (cdng n6ng) cAn h0 khi chua duo. c BCn

Briur ph€ duyQt bdng van ban. Truong hqp Bdn Mua hr yi tfurc hiQn, kh6ng duo. c sU thdng nh6t cia
B6n Brin thi B6n Mua hr chiu triich nhi€m;

o) Thlrc hi€n <Iay tftl cric di6u ki€n d6 xin cdLp vd nhrin ban giao Gi6y chrmg nh6n <ltmg t6n
B€n Mua theo quy dinh cua phdp luflt vd theo Khod.n 2 Di6u 17 Hq'p d6ng ndy (tru truong hqp
B€n Mua nr thqc hi€n thri nrc xin cdp Gi6y chtmg nhdn);

p) N6p ttru6 tnrdc ba, l€ phi c6p Gi6y chwrg nhdn vd chi phi khric c6 li€n quan ttreo quy tlinh
cua phrip ludt tnrdc khi nhan Gidy chung nh6n theo quy dinh rai Khorin 2 Di€u 17 cua Hqp d6ng
niy (tru truong hqp B€n Mua t.u thuc hi€n thu nrc xin crip Gi6y chLmg nhan);

q) Mua brio hi6m chriy n6 theo quy tlinh cua phep lugt th6ng qua Ban quan ti nhd chung cu
ho4c Chri dAu tu (khi chua thanh l6,p rluo. c Ban quan tfl nhd chung cu);

r) T6n trgng vd kh6ng thuc hien bfi k, hanh vi nrio g6y nnh huong d6n cric quydn sd hiru vd
hogt dQng kinh doanh cua Bdn Brin trong phrin sd htu ri€ng cua B6n Ban;

s) Chlu tnich nhiQm b6o quin, si dung phdn so hiru chung trong nhd chung cu theo rhing
quy dlnh tai Hqp ddng vd Ban nQi quy nhd chung cu ilinh kdm Hgp il6n! ndy, aong ttroi chiu ttich

s6
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nhiQm UOi ttruong thiQt h4i theo quy dinh ctra phrip lupt trong truong hq'p lam hong hoc, thi6t hai

OOi voi Phin so hiru chung ndy;

t) Hoan trhl4i c6c kho6n phi, lQ phi thuQc tr6ch nhiem cria BOn Mua cho B€n B6n trong thoi

han 07 ngdy k6 tu ngdy nhfln dugc y6u cAu cua BCn B6n trong truong hqp BCn B5n thay mdt cho

BCn Mua nQp c5c khoin phi, lQ phi ndy cho co quan nhir nuoc c6 thAm quytin;

u) Cho ph6p BOn B6n ti6p cqn vdo bOn trong can hQ vi muc dich khic phqc ciic sU cO c6 liOn

quan d6n tod nhd ho{c cdn h6;bio henh, xdy d1mg, dim bAo an todn phdng chdng ch5y n6 vir c6c

quyen khiic cria B0n Ban ho[c Doanh nghiqp quin ly v4n hdnh theo quy tlinh trong bin nQi quy

nhd chung cu sau khi BCn B6n da bdn giao nhd cho BCn Mua;

v) Th6ng bao kip thoi vd rip dpng msi bi0n ph6p h4n chti thiQt hpi ph6t sinh do c6c hu h6ng

thuQc diqn tluo. c bao hAnh. Chiu tnich nhiem eOi vcri thiqt hai ph6t sinh do l6i cua B0n Mua theo

quy dfnh t4i Khoin 4 Di6u 9 Hqp d6ng ndy;

w) Cric nghia v.u khric theo quy ttinh tai Hgp d6ng ndy.

Didu 7. Thu6 vi c5c khofrn phi, tQ phi li6n quan

1. BCn Mua phAi thanh toan lQ phi tru6c ba, c6c loai thu6, l0 phi vd c6c loqi phi co li6n quan

theo quy dinh c[ra nhir nudc d6n viQc c5'p Gi6y chimg nh4n theo quy dinh cua phap luat khi Ben

B6n ldm thir qrc c5'p Gi6y chimg nh4n cho BCn Mua vir trong qua trinh so hiru, str dqng cAn hQ k0

tu thoi di6m nhan ban giao cdn hQ.

2. BCn Mua co tr6ch nhiQm nQp thu6 vir c6c loai lq phi, chi phi (n6u co) theo quy dinh cho

Nhd nudc khi thUc hiQn b6n cdn hd dd mua cho nguoi khiic.

3. B€n Brin c6 trach nhiQm nQp c6c ngtria vq tdi chinh thuQc trach nhi6m cria BCn B6n cho

Nhd nu6c theo quy dlnh ctra phSp lupt.

4.Citcthoa thu6n co li6n quan khdc thyc hiQn theo dring quy dlnh crha ph6p lu4t.

Diiiu 8. Thni h4n giao nhfln cln hQ

1. Di6u kiQn bdn giao cdn h0: B0n Mua dd thanh toiln du tidn mua can h0 theo th6a thufln tai

Di6u 3 cira Hqp ddng vd c5c kho6n tiOn lai tr6 ch4m (n6u c6), c6c khoi,n phi phat sinh c6 liOn quan

vd2o/o kinh phi b6o tri.

C6c bOn th6ng nhAt rang tai thoi di6m ban giao cdn hQ, n6u Bdn Mua ph6t hiQn can hQ sai

kh6c so voi flritit k6 du-oc dinh kem Hqp d6ng, BCn Mua co quydn ghi 16 c6c y6u c6u stra chira,

khic phgc nhtmg di6m kh6ng phn hgrp viro Bang ke de nghi sua chira. BOn B6n co trach nhiQm

kh6c phgc c6c sai ktr6c ndy trong thoi han nhu dugc hai b6n th6ng ntrAt tai Bing 116 nghf sua chira.

Sau khi B6n B6n dE hoan thenh viQc khic phqc nhfrng diOm sai kh6c duo. c liQt kC tai Bing dA

nghi srlra chlra, BOn B6n se th6ng b6o cho BCn Mua d6n nhan bdn giao c[n h6 vd BOn Mua co

ngfiia vU nhfln bdn giao cdn hQ theo quy dinh tai Khoin 4 Di0u ndy. Sau khi BOn Mua ky Bi€n b6n

biur giao, Ai5 trann nham l5n hoac phat sinh tranh ch6p, hai BOn thdng ntr6t ring mqi khi6m khuy6t,

sai s6t, hu hong (n6u co) AOI voi c[n h0 duqc ghi trong bi6n bAn bdn giao se dugc 6p dqng theo

quy ilinh viibao hanh d6i voi can hQ.

2. Bon B6n ban giao c5n hQ cho Bon Mua vdo thang 08 n[m 2019.
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Cdc b€n cong nhfln va d6ng ! rang viQc bdn giao cdn h0 co the sorn hon hodc muQn hon so

vcri thoi gian quy dinh tai khodn niry, nhLmg khdng cluo. c ch{m qu6 60 ng?ry. B€n Ban ph6i c6 vdn

ban th0ng brio cho BEn Mua bi6t ly do cham ban giao cdn hQ.

Trudc ngdy bim giao can h0 ld 15 (muoi lam) ngdy, Bdn Brin phai gui vin ban th6ng brio

cho BCn Uua vd thoi gian, dia di6m va ttru tuc bdn giao cdn hQ.

3. Cdn h9 cluo. c ban giao cho B€n Mua phdi ttreo tlung thi6t k6 da duo. c duyQt; phAi sri dung

dring cric thi6t bi, vat li0u nhu tai Phu tuc 4 - Brin md tA v4t liQu, thi6t bi hoan thiQn dinh kdm Hgp

ddng ndy, trir truong hqp th6a thuan tei Didm d Khodn I Di€u 5 cria Hgp d6ng ndy.

4. Trong ttroi hqn 15 (muoi lam) ngiry kd nr ngal ban giao c[n h0 cluo. c ghi tren thdng b6o

BCn Mua ho4c nguoi dugc uy quydn hgp phrip phai d6n kiOm tra tinh tr.ang thyc t6 c5n h0 so voi

th6a thu{n trong Hq,p diing ndy, cung voi d4i diQn cira B6n Ban do d4c l4i diQn tich sir dqng thgc t6

cdn h6 vd ky vdo Bi€n bdn ban giao c5n hQ.

Trucmg hgp tu ngiry thu 16 (muoi sriu) tro tli tinh nr ngdy ban giao cdn h0 ghi trong th6ng

b6o, n6u b€n Mua kh6ng d6n nhen ban giao c5n h0 hoic tl6n ki6m tra nhmg kh6ng nhan ban

giao cdn hQ mi kh6ng c6 lf do chinh dang (tru truong hqp thuQc dign th6a thu4n tai Di6m

g Khodn I Dit-iu 6 cua Hgp tl6ng ndy) thi coi nhu B6n Mua dn dirng y chffi ttrric nh{n ban giao

cln h0 theo thuc t6.

B€n Mua khdng duoc quydn n6u b6t cr? lj do nho <l€ khdng nhan bin giao cdn hQ. viQc tu
cnOi nfran ban giao cdn hQ nhu vdy s€ duo. c cho lir ben Mua vi pham hqp d6ng vir s€ xir ly theo

quy dlnh tai Di€u 12 cria hqp ddng niy.

5. K6 tn thoi di6m hai b€n ky bi€n b6n ban giao cdn h0 hoac ngiry BCn Mua duo. c xem ld dE

d6ng y, chinh thuc nhf,n ban giao c5n hQ theo quy dinh tai Khodn 4 Di6u nriy. Ben Mua c6 toan

quydn sri dqng cdn hd vd chiu mgi tnich nhiQm co li€n quan diin can hQ cua minh, k€ ca tru<rng

hqp BCn Mua c6 st dung hay chua su dgng cdn hQ ndy.

Di6u 9. Bio hinh cin hQ

1. Bdn brin c6 trrich nhiQm bio hrinh cdng trinh (nQi dung brio hinh theo quy dtnh tai Khoan

3 DiAu ndy) trong thoi han 60 thring k6 tu ngdy Chu tLiu tu (B6n Ban) k! bi6n ban nghiQm thu c6n

hQ d0 dua vrio sir dung theo dung quy dinh tai Di6u 85 Luat Nha d nIm 2014 vd ciic quy <linh sta
d6i. b6 sung cua Nhir nuoc vdo timg thoi diem.

2. Khi ban giao cdn hO cho B€n Mu4 B6n Brin phAi th6ng biio vd cung c6p cho Bdn Mua 01

ban sao bi6n ban nghiQm ttru dua c6ng trinh viro sri dung theo quy dlnh cua phrip ludt xdy dgng d6

ciic bdn x6c dinh thoi tliiim bno hdnh nhd o.

3. NQi dung bao hdnh cAn h0 (kd ca c5n h0 trong nhd chung cu co muc dich su dung h6n

hgp) bao g6m: sua chria khic phuc c6c hu h6ng vC t<tit c6u chinh cua nha d (dam, cQt, h6n sarl
, .: :

m6i. nrong, cdc phrin 6p. ldt. rat). cric thi6t bi gan li€n voi nhi d nhu hC th6ng duong ddy cdp diQn

sinh hoat, c6p diQn chi6u sri,ng, h€ thdng c6p nudc sinh hoat, thorit nudc tlrdi, khic phqc c6c tnrdng
hqp nghi€ng, lun, sut nhir o. Doi voi cdc thi€t bi khric gin voi nhd o thi B€n Brin thuc hiQn b6o
hanh theo quy dinh crla nhd san xu6t hoAc nha phan ph6i.

BEn Brin c6 tnich nhi€m thuc hi6n bio hanh nhi d bing crich thay thti hoic sta chta ciic
ditim bi khuy6t t{t hoqc thay thti cric dd vft crurg loqi c6 ch6t luong tuong tluong hodc t6t hon.

\
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ViQc b6o hdnh bing c6ch thay th6 ho4c sfra chfia chi do BCn B6n hodc BCn du-ry. c B€n Ban riy
quydn thUc hien. Truong hqp BCn Mua t.u bAo hanh thi hai bOn phdi th5ng nhAt bing vdn bin giri

tri b6o hanh trudc khi ti6n hanh va BCn Bdn chiu tr:ich nhiQm thanh to6n cho BCn Mua gia tri da

thoa thu4n.

4. BOn Mua phii kip thd thdng brio bang vf,n ban cho B€n Ban khi nhe o co ciic hu hong

thuQc diqn tlugc b6o hdnh. Trong thoi h4n 10 ngdy, kti tu ngdy nhAn du-ry. c thdng b6o cria B6n Mua,

BOn Brin co tr6ch nhiQm thUc hiqn bao hdnh c6c hu hong theo dung th6a thu4n vd theo quy <linh

cria ph6p ludt; BOn Mua ph6i tgo didu kiOn d€ BCn Brin thqc hi0n b6o hanh nha d. N6u BCn B6n

ch4m thlrc hiQn viQc b6o hdnh md gdy thiQt hai cho B0n Mua thi ph6i chiu trach nhiQm b6i thuong

cho BOn Mua theo thi€t hai thuc t6 xhy ra.

Ntiu BCn Mua kh6ng thdng b6o theo quy dlnh tai Khoin ndy holc kh6ng thUc hiqn mgi n6

lgc nhim han chti cric thiQt hai ph6t sinh thi BOn Mua phai chiu mQt phan hodc toirn bQ chi phi

khic phuc tuy mric dQ vi pham.

5. B€n Ban khong thUc hiqn b6o hanh nhe d trong c6c trucmg hgp sau ddy:

a) Trucmg hgp hao mdn vd kh6u hao th6ng thuong;

b) Trucmg hqp hu hong do l5i cua BOn Mua hodc cua U6t tcy nguoi su dung ho[c cria b6n thri

ba ndo liltirc g?ryra;

c) Truong hqp hu hong do sU kiqn U6t rura h*g,
d) Truong hgp da htit thoi h4n bio hdnh theo thoa thu4n tai kho6n 1 Di6u ndy;

tt) C6c trudrng hqp kh6ng thuQc nQi dung b6o hdnh theo th6a thupn tai khoan 3 DiAu nhy, bao

g6m cA nhimg thitit bi, b0 phfln gan tiCn cdn hQ do BCn Mua t.u lip tl[t hopc t.u sira chta md khdng

dugc sy d6ng y cua BOn B6n;

e) Nhirng m6y m6c, thi6t bi da h6t thoi gian b6o hdnh theo quy tlinh cta nhd s6n xu6t.

g) Truong hqrp B€n Mua khdng th6ng bao cho BCn B6n theo hinh thuc vd thoi gian quy dinh

tai Khoan 4 Didu ndy.

6. Sau thoi han b6o hdnh theo th6a thu4n tai KhoAn 1 Di0u niry, vi0c sua chira c6c hu hong

cua cdn hQ thuQc tr6ch nhiQm cua BOn Mua. Vi6c bao tri phin so hiru chung trong nhh chung cu

dugc tftrc hiQn theo quy tlinh cria ph6p lu4t vd nha o.

Didiu 10. Chuy6n giao quyiin vi nghia vg

1. Truong hqp BCn Mua c6 nhu cAu thti ch6p Hgp d6ng ndy cho t6 chric tin dqng dang ho4t

tlQng t4i Viqt Nam thi BOn Mua ph6i th6ng bao bang vdn ban AC een B6n cung voi B€n Mua ldm

c6c thir quc cAn thi6t theo quy dfnh cria Ngdn hdng vd ph6p luat hiQn hdnh.

2. Trong trudng hqp chua nh6n ban giao cdn h0 tu BCn B6n nhung B€n Mua c6 nhu

cAu thuc hiQn chuy6n nhuqng Hqp d6ng ndy cho BCn thu ba thi c6c b€n phAi thUc hien

dring thri tqc chuy6n nhugng Hqp d6ng theo quy dinh cria ph6p luat vd nhd o c6 hiqu lUc

thi henh tai thoi rliiim chuy6n quyAn vd nghia vu cfra Hqp d6ng niry. BOn B6n khdng thu

Uat ty mQt khoan phi chuy6n nhuong ndo khi ldm thrh tuc x6c nh4n viQc chuy6n nhuqng

Hqp d6ng cho b0n Mua.
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1. Bdn Mua tluo. c quydn so hiru ri6ng ddi voi diCn tich su dung cdn h0 da mua theo thoa

3. Hai b€n th6ng nhAt ring, B€n Mua khi duoc chuy6n nhugng Hqp d6ng mua bdn

cln h6 cho b€n thr? ba khi c6 du cric di6u ki6n sau:

a) Can h0 mua bdn kh6ng dang trong tinh trang th6 ch6p t4i td chric tin dung hodc

thuQc diQn bi han ch€ chuy6n nhuong theo quy6t dinh cria co quan nhd nudc ho4c kh6ng c6

tranh chAp vdi b6n thr? ba. trt truong hqp duoc Ng6n hing th€ chdp ddng yi d0 BCn Mua
chuydn nhuong Hqp d6ng cho b€n thf ba;

b) Bdn Mua dd hodn thdnh viQc thanh toen cdc nghia vu d6n han li€n quan d6n cdn h0

dd mua cho B€n Biin theo thoa thu6n cua Hgp d6ng ndy;

c) B€n nhfn chuy6n nhuong Hqp ddng phAi dn di€u kiQn duoc mua vir sd hiru nhi tqi

ViQt Nam theo quy clinh cria phrip lu4t ViQt Nam tai thoi <li€m nhrin chuydn nhugng Hqp
.l

dongl

d) Bdn nh|n chuy6n nhuong Hqp ddng phii cam k6t tuan thi ciic th6a thuan cua B6n
B6n vii B€n Mua trong Hqp ddng nAy.

4. Trong cA hai truong hqp n6u tAi khoin I vi khodrn 2 cua Di0u niry, B€n mua l4i cdn '

cdc nghia vu cua BCn B quy dlnh trong hqp dn-u niry vi trong Brin nQi quy qudn ly su., li

Diiiu ll. Phin sd hihr ri6ng, phin sri hii'u chung vi viQc sir dpng cIn hQ trong nh
chung cu

thudn cua Hqp d6ng ndy vd cric trang thi6t bi ky'thu{t su dqng ri6ng gAn lidn voi cdn hQ ndy (dugc

m6 ta t4i Phu lUc s6 0l vii Phu IUc s6 04 dinh kem hqp dong niry): co quy0n so htu. su dung doi

voi phdn diQn tich, thit5t bi thuQc so htu chung trong nhd chung cu quy tlinh t4i Khoan 3 Di6u ndy.

2. Cdc diQn tich ve trang thiCt bi kj thuit thuQc qu1'dn so htu ri6ng cria B€n Biin.

3. C6c phdn diQn tich vd thi6t bi thugc so htu chung, su drng chung cria ciic chri sd hiru

trong nhir chung cu bao gdm: hQ thdng hq t6ng k! thuit, hQ thdng k6t cdu chiu lyc, c6c trang thi6t

bi k! thuflt dung chung, kh6ng giaq hanh lang, ciu thang bQ, ciu thang mriy, s6n thugng, khung,

cQt, nrong chiu luc, hrdng bao ngdi nhd, hrong ph6n chia c6c cdn hQ, san, m6i, duong thorit hi€m,

hQ thdng bti ph6t, l6i di bO, hQp ki thu{t, h6 thdng c6p diQn, nu6c, th6ng tin li6n l4c, phat thanh,

mydn hinh, tho6t nudc, bC xr? l! nudc th6i, ch6ng sdt, cfu hoa, sdn choi chung, noi rt€ xe (xe <14p,

xe cho ngucri tdn t6t. xe dQng co 2 b6nh, xe 6 td theo ban vd dinh kdm Hq'p <l6ng ndy) vd c6c phdn

kh6c khdng thu6c sd htru ri6ng cua B€n Mua (nhu du-o. c quy dinh tai bi6n ban ban giao nr B€n

B6n cho Ban quan trj nhh chung cu). theo Phu luc 05 - Mat bang quy dlnh khu w. c ddu xe tihg
him dinh kdm hqp ddng nay

4. Hai bOn ntrdt tri ttrOa mqn mftc phi quan lj vrin hdnh nhir chr.rng cu nhu sau:

a) Tinh nr thoi di6m Bdn Brin ban giao cdn hQ cho B6n Mua theo quy <linh tgi Di0u 8 cna

Hqp d6ng ndy d6n thoi di6m Ban quin ti nhd chung cu duo.c thanh hp vd kj hq'p <I6ng quan lj
vdn hanh nhir o voi don vi quan lj vdn hanh t4m tinh ld: 5.0@ <I6ng/nOltlnng (Gi6 dich vU quan

li van hanh nhd chung cu duo. c tinh theo quy dinh tai Didu 4 Quy6t dinh s6 23I2016/QD-UBND

ngdy 10/10/2016 cua UBND tinh Kha,nh Hda vd viqc Ban hinh mQt s6 nQi dung v€ quan ly, sti

Trang l5



CONG TY TNHH XAY DI.ING VA DAU TU
238 Ng6 Gia Ta, Nha Trang, Khdnh Hda
DT: 0258.3514.684 Fax: 0258.3513.576

dpng nhd chung cu tr6n <tia ban tinh Khanh Hoa). Mric phi nay co th0 duoc ditiu chinh theo quy

dinh cria UBND tinh Kh6nh Hoa vd mric phi van hdnh nhd chung cu nhtmg phii tinh toan hqp ly
phu hgp voi tung thcvi di6m vd thdng qua HQi nghi nhd chung cu. Tir khi nhan ban giao c5n h6,

B€n Mua c6 tr:lch nhiQm thanh toiin khoan phi ndy cho BCn Ban chdm nh6t vao ngdy 05 hang

thang.

Dich vu qu6n ly van hanh nhd chung cu md BOn Ban cung c6p cho BCn Mua trudc khi thdnh

l4p ban quan trinhd chung cu g6m: BAo v0, an ninh, vQ sinh m6i truong khu r,uc c6ng cdng, t.6ng

giir 6 t6, xe m6y, xe d4p quAn ly v4n hanh c6c phuong tiQn k! thu6t cira tda nha (g6m cA thang

mity,miry phrlt tliQn, hQ th6ng k! thuat kh6c).

b) Sau khi Ban quin tri nhd chung cu du-ry. c thdnh lap thi danh muc cdc cdng vi6c, dich r,u,

muc phi vd viQc d6ng phi quan ly vfln hdnh nha chung cu se do H6i nghinha chung cu quytit dinh

vh do Ban quan tri nhe chung cu thoa thu4n vcri dor vi qu6n ly v4n hdnh nhe chung cu.

c) Muc gi6 quan ly van hdnh nha chung cu duo. c tinh theo quy dinh tai Quy6t dinh so

23I2O|61QD-UBND ngdy l0/1012016 c[ra UBND tinh Kh6nh Hoa vA vi6c Ban hinh mQt sd n6i
,i

dung ve quan ly, su dqng nhh chung cu trOn dia ban tinh Khrffi Hoa.

Di6u 12. Xfr ly vi ph4m Hgp tl6ng

1. Ch$m tr6 trong viQc thanh torin

a) Truong hgp BCn Mua thanh toan ch4m theo thoi han quy dinh t4i Di6u 3 cia Hqp d6ng

nay qu6 thcri han 10 (mucri) ngdy (chi ti6t d Phq Luc sO OZ kdm theo), te tu ngdy rl6n h4n phai

thanh tofur, thi B0n Mua ph6i thanh to6n cho BCn Bdn lai tra chpm ph6t sinh theo l6i su6t tidn vay

cta Ngdn hdng Nha nu6c ViQt Nam c6ng b6 tai thoi di6m thanh to6n chqm tuong tmg voi thoi
gian thanh to6n ch6m, nhung kh6ng qua 90 ngdy kr5 tu ngdy <l6n han.

b) Truong hgp sau 90 ngdy ch4m thanh toiin fr6n md BCn mua v6n kh6ng thanh to6n diy dri

sO tien dd quith4n vd ti6n l6i da phrit sinh thi BOn B6n co quy6n don phuong ch6m dut Hq'p d6ng

vd du-o. c toan quydn b6n cho ngucri kh6c. BOn ban se th6ng b6o bang Van bin cho BOn Mua vd

viQc ch6rm dut Hgp d6ng ndy; BCn Mua m6t quydn mua cdn hd vd phai b6i thucrng cho BCn Brin

mQt khoin tidn bao g6m:

* 8o/o giirtrl Hqp dting sau thu6.

* TiAn hi tra cham ph6t sinh theo Dit-lm a Kho6n I Di6u 12 ctnhqp d6ng ndy;

Truong hq,p sO ti€n BCn Mua dd thanh torin nhi€u hon s6 tidn ph6i b6i thuong cho BCn Biin

thi BOn B6n sE hodn tri s6 tiOn md BCn Mua dd thanh to6n sau khi da kh6u tru khoin tiAn b6i

thuong tr6n.

2. ChQm tr6 trong viQc giao nhir

a) Ngdy ban giao c[n h0 c6 th6 ch4m theo Kho6n 2 Di6u 8 Hqp ddng ndy nhung kh6ng qu6

60 ngdy. Tir ngdy 61 tro di, BOn B6n phii chiu ph4t b6i thuong cho BOn Mua khoin Hi phAt sinh

tu khoan ti6n md BOn Mua dE thanh toiin nh6n voi l5i su6t tien vay cria Ng6r, hdng Nha nudc ViQt

Nam cdng UO tai thoi rliiSm chfm bdn giao nh6n voi s6 ngdy chflm bdn giao nhmg kh6ng quri 60

ngdy.

b) Sau 60 ngiy tinh lai ph4t ma BCn B6n chua birn giao nhd thi BCn Mua c6 quyAn don

phuong chAm dut hgp il6ng ho4c ky mQt thoa thu6n kh6c voi b6n B6n. Trong trumg hgp ndy, BOn
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Ban phai hoirn trd lai sd tidn mir B€n Mua <ld thanh torin vd b6i thuong cho B€n Mua mdt khoan
.: . :

tren bao gom:

* 8%o gi6 tri Hgp d6ng sau thuC.
* Ti6n ldi na cham phrit sinh theo Di6m a Khodn 2 Di€u 12 cua hgrp d6ng niry.

3. C6c tnrtmg hgp ilon phuong chSm drl't hqp al6ng khfc
a) Truong hqp b€n Mua ilon phuong chim drn llq'p dOng md kh6ng phii do l6i cua ben Ban

hodc kh6ng phdi l! do b6t khi khring theo quy <Ilnh tai Di6u 14 cta Hgp ddng ndy thi b€n Brin chi

hoan l4i s6 tiAn b€n Mua di thanh to6n cho b€n Brin tinh d6n thoi <tidm ctrdm arn Hqp d6ng vd tru
di nhtng khoan ti6n bao gdm:

x 8ozo gi6 tr.i Hqrp ddng sau thuel
x Cdc khodn ti6n phqt nQp ch4m (n6u co):

b) Truong hoo BCn BiiLn <lon phucng ctrAm am Uqp d6ng mh kh6ng phai do l6i cta b€n mua

ho4c kh6ng phai ly do b6t kha khring theo quy dinh tai Didu 14 cria Hgp <I6ng ndy thi phrii hoan ffi
lai B€n Mua toan b9 s6 ti6n md B€n Mua dd thanh to6n cho b€n brin cQng voi cric khoan tiiin bdi

thuong bao gdm:
* lYo giit tri Hqrp d6ng sau thu6;
* C6c khorin tidn phat nQp cham (n6u c6);

Didu 13. Cam k5t cta cllc b6n

l. Cam k6t chung

a) Hai b€n cam k6t thuc hi€n <lung c6c th6a thu{n dd quy <llnh trong Hqp d6ng ndy.

b) Hai b€n sC h6 trq gilp dd vd hgp tic voi nhau trong qu6 ninh thuc hiOn HOp ddng.

2. Cam k6t crla BCn B:i,n

a) CAn hQ c6 d4c di6m quy dlnh tai Di6u 2 cua tlqp d6ng nriy thuQc quyiin s0 htu cia B€n

Brin vd khdng thuQc diQn di birn giao cho ben thu ba nio khdc, kh6ng thugc di€n bi c6m giao dich
theo quy dinh cta ph6p lurit.

b) CAn hQ n€u tAi Di€u 2 cria Hgp ddng nhy du. c x6y {mg theo <Iung quy ho4ctL drmg rhiet
k6 vd cric bin v€ duo. c duyQt rld cung c6p cho B6n Mua, bio rldm chAt lugng vd tlung crlc v6t li6u
xAy drmg theo th6a thudn trong Hqp ddng ndy.

3. Cam k6t crla B€n Mua

a) Dn tim hi6u. xem x6t k! rhdng tin vd cin h6.

b) Di duo. c b6n ban cung cdp bdn sao ciic gi6y td, tai li6u vd thdng tin cdn ttritlt li6n quan d6n
cdn hd chung cu, B€n Mua dd dgc c6n ttran va hi6u cric quy dinh rrong Hgp tl6ng ndy ctng nhu
cric phu luc dinh kdm. B€n Mua da tim hi6u moi v6n dd md Bdn Mua cho U can tfri6t Ae ki6m tra
mfc clQ chinh x6c cua ciic tdi li6u vd th6ng tin d6.

c) 56 ti€n thanh to6n theo Hqp d6ng ld hqrp phrip, kh6ng co tranh ch6p voi b6n thri ba. B€n
Brin s€ kh6ng chlu tranh ch6p ddi voi viQc ranh ch6p khoin tidn mir B€n Mua da thanh toiin cho
B:n Ban theo Hgp d6ng ndy. Trong trr-rong hgp c6 ranh ch6p vd khoan tidn ndy thi Hqp d6ng ndy
vAn c6 hi6u luc d6i voi hai b6n;

.^.Z.\
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d) Cung c6p c6c gi6y td cAn thi6t khi BOn Ban y6u cAu theo quy dinh cira ph6p luAt di5 lam

thu tUc Gi6Ly chtmg nhan cho BCn Mua (kh6ng 6p d;ng trong trucrng hqp BOn Mua t.u ldm thir tuc

Gi6y chtmg nhfln).

4. ViQc ky kOt hgp il6ng ndy giira cilc b6n ld hoan todn t.u nguyQn, kh6ng bi ep buQc, lira d6i.

5. Trong truong hgrp mQt ho4c nhi6u Di0u, khod,n, di6m trong hqrp d6ng ndy bi co quan nhd
I I t I ^ , .. , . | .

nudc co thAm quyOn tuy6n ld vd hiQu, kh6ng c6 giri t4 ph6p I hoqc khdng thC thi hdnh theo quy

tlinh hien hanh cria phrip luat thi c6c DiAu, khodn, di6m kh6c cira hgrp tl6ng ndy v6n co hiQu lgc thi

hAnh d6i voi hai b0n. Hai b6n se th6ng ntrAt ring c6c Di6u, kho6n, tli6m bf vd hi6u h6a ho4c kh6ng

c6 gi6 tri ph6p ly ho4c khdng tfr0 ttri hanh sE duo. c didu chinh theo quy ilinh cria phrip luat vd phir

hqp voi y chi cta hai b6n.

Didu 14. Sg kiQn nft nra khing
1. C6c b6n nhAt tri thoa thuan mQt trong c6c trucmg hgp sau ddy dugc coi ld sg kiQn UAt t<na

khang:

a) Do chi6n tranh, thi6n tai ho{c do thay ddi chinh s6ch phap lu4t cua Nhd nudc.

b) Do ph6i thgc hi0n quy6t dinh cua co quan nhd nudc co th6m quy6n hodc c6c truong hQp

kh6c do phdp luat quy dinh.

c) Tinh trqng b4o dQng hay tinh tr4ng khAn c6p qu6c gia.

d) Dich bQnh, hoa ho4n hoflc c6c sU kiqn kh6c nim ngodi tAm kii5m so6t cria con nguoi.

2. Mqi truong hq'p kh6 khdn vC tii chinh don thu6n s0 kh6ng duoc coi ld trucmg hqp b6t kha

khang.

3. Khi xu6t hi€n mQt trong c5c trucrng hgp b6t kh6 kh6ng theo th6a thuan tai Khoin 1 Di6u

ndy thi bOn bit6c dQng boi trucng hgp b6t kh6 kh6ng phii thdng b6o bing v6n bin cho b6n cdn l4i

bi6t cung gi6y to chimg minh hgp ly, hqp lQ v6 ly do b6t khi kh6ng. ViQc bdn bf t6c dQng boi

trucmg hgrp bAt khd khring kh6ng thgc hiQn dugc nghia r,u cita minh sE kh6ng bi coi ld vi ph4m

nghTa vu theo Hqrp d6ng vd ctng kh6ng ph6i ld co sd 46 UCn con l4i c6 quydn chAm dut Hqp d6ng

ndy.

4. ViQc thgc hiQn nghia r,u theo Hqp d6ng cua c6c b6n sE du-o. c t4m dimg trong thoi gian x6y

ra sg kiQn U6t Wra kh6ng. C6c b6n se tii5p tpc tftrc hiQn cric nghia w cira minh sau khi sU kiQn b6t

kha khang ch6m dut, tru truong hqp quy dlnh tai Di6m d KhoAn 1 Di6u 15 cira Hqp d6ng ndy.

Didu 15. Ch6m dri't Hgp tldng

1. Hqp rl6ng ndy dugc ch6m drit khi x6y ra mQt trong c6c truong hgp sau day:

a) Hai ben thgc hiQn xong c5c nQi dung Hgrp ddng vd ky thanh ly Hqp diing.

b) Hai b6n ddng y chAm dtrt Hqp <t6ng. Trong truong hgrp niry, hai BCn l4p v[n bin thoa

thufln cu th6 c6c diAu kiQn vd thcvi han chAm dut Hqp d6ng'

c) C6c truong hgrp dm phucmg ch6m dut Hqrp d6ng quy dinh tai Dieu 12 Hqp ddng ndy'

d) Trong truong hqrp BOn bf t6c rlQng bcri su kiQn U6t mra kh6ng kh6ng th6 khac phuc duo. c

d€ ti6p qrc tt ri. f,iqn ngtria W cua minh trong thoi han 30 ngdy k0 ttr ngdy x6y ra su ki6n U5t t<na

kh6ng va hai Bon cfrng kh6ng c6 th6a thupn khSc thi m6.t trong hai B€n co quy6n UT rnY^**

.n6*"a* Hqp d6ng nay ,a viQc cham dur Hq'p d6ng ndy kh6ng dugc coi ld vi pham Hqp ddng.
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Trong trudng hgp ndy, Hqp d6ng ctrAm aut nr thoi di6m m6t trong cric b€n nhan tluo. c th6ng b6o

don phuong chAm dut cua ben kia. B€n B6n hoan tr.r so tiin Ben Mua dd thanh todn. BCn Mua

ban giao l4i Hqp ddng ndy vd cric giiLy to phrip ly co lien quan cho B€n Ban.

2. Vi€c xu ly hriu qui do chrim aut trq'p d6ng theo quy dinh tai khoan 1 Di6u ndy duo. c thqc

hiQn theo quy <Ilnh tai Di€u 12 cua Hqp d6ng niry vir ciic Vdn ban quy pham phrip luft khric c6 li€n

qwm.

Didu 16. Th6ng tin vA th6ng b6o

1. Moi th6ng brio, thu tu giao dich. dC nghl, y€u cAu thanh toiin (sau <l6y ggi chung li th6ng

brio) do mQt bdn gui cho b€n kia ph.ni duo. c lfp thanh vdn ban vn gui ai5n armg dta chi li€n h€ ghi

tren Hgrp d6ng niy. ru truong hqp co sg thay doi theo Thdng brio thay d6i thOng tin giao dich cua

cdc B€n trong thoi han 05 (ndm) ngdy trudc khi thal' doi tr€n thgc t6.

2. Hinh thtc th6ng brio giia ciic ben: chuydn phet nhanlL chuy6n tay, email hoflc tin n#n.
Thdng brio bing thu sE duo. c xem di gui vdo ngdy dong d6u cua bm tliQn.

3. C6c b€n phai th6ng brio bang vdn bin cho nhau bitit n6u c6 <l€ nghi thay ddi v€ dla chi,

hinh thr?c vir t€n nguoi nh4n th6ng brio; trudng hqp b€n c6 thay ddi khdng th6ng brio lai cho b€n

kia bi6t thi b€n gui thdng b6o kh6ng chiu trich nhi€m vd vidc b€n c6 thay d6i kh6ng nh{n duo.c

cdc vEn brln th6ng biio.

4. Bft kj,thOng brio, y€u cAu, th6ng tin, khi6u nqi phrit sinh li6n quan d6n quydn vd nghia vq

cria ciic b6n trong Hqp d6ng ndy phii tluo. c ldm bang ti6ng viQt, l{p thanh vdn ban. Hai b€n t}rdng

nh6t rang. ciic th6ng b6o. y€u cAu. khi6u nqi duo. c coi ld di nh4n ntiu gui d6n dung tlla chi, <Iung

t€n nguoi nhfn th6ng b6o hodc dia chi thay d6i theo thdng b6o cta c6c b€n, theo ttr6a thuAn tAi

Khoan l, Iftoin 2 Didu ndy.

Di6u 17. Crlc th6a thufn kh{c
L Khuy6n c6o khi sri dung can hQ chung cu

Vi€c thi c6ng, lip da1 cAc thi6t bi khdng duo.c khoan xu6ng san nhd vQ sinh, l6ga, kh6ng

duo.c che 6p ddu brio ch6y, b6o kh6i, kh6ng d6u th6rn thitit bi vao ngu6n tliQn dg phong, ranh
truong hqp bi thfun, dQt hoqc g6y chflp, chriy d.iy <liQn ch6n ngAm.

2. Th6a thu6n vd thu qc xin cdp vd nhdn Gi6y chrmg nhfn

a) Di6u kiQn dti titin hanh thri qrc xin cdp Gi6ry chrmg nh4n <ftmg tdn B€n Mua

- B€n Mua thanh toan day dn 95% gi6 tri Hqp ddng theo quy dlnh tai Di€u 3 Hqp d6ng vd

tidn Ei 16 chfm phAt sinh (n6u c6).

- B€n Mua cung c6p ddy di c6c gi6y td c6 li€n quan <l6n viQc xin c5p Gi6y chrmg nh{n theo
quy itlnh (tru truong hAp B€n Mua tu ldm thri tpc d€ nghi c6p Gi6y chrmg nhan cho BEn Mua).

b) Thn tpc xin cdp Gi6y chung nhin

- Ben Brin sE c6 vdn ban thdng biio cho BOn Mua cung c5p diy du cric gi6y to can thi& rheo
quy dinh ph6p luft vd y6u cdu cua co quan co thdm qul dn d6 BCn Ban hoan tit h6 so xin c6p Gi6y
chimg nhdn cho B€n Mua.

H.
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- Ngay sau khi BOn Mua thgc hiQn dAy dr:r cric diiiu ki€n dti ti6n hdnh xin cAp GiAy chrmg

nh4n theo quy <linh tai Di0m a Khoin ndy thi B€n B6n sO nQp h6 so cho co quan chuc n[ng xin
c5'p Gi6y chimg nhqn drmg t6n BCn Mua.

- Trucrng hgrp sau 30 ngdy kC tu ngdy B€n B6n gui th6ng b5o cho B6n Mua de nghinQp c5c

gi6y to cAn thi6t md BCn Mua v6n kh6ng thlrc hiQn thi BCn Brin sO kh6ng chiu tr6ch nhiQm vC viQc

xin cAp Gi6y chtrng nhan dtmg t6n BOn Mua vir coi nhu BCn Mua t.u nguyQn di ldm thir tuc xin c6p

Gi6y chrmg nhfln.

- Trucrng hgp B€n Mua tu thUc hiqn ciic thu t.uc xin c6p Gi6y chimg nhan thi hai b6n lap bi6n

bin x6c nhAn, ct6ng thoi BCn Mua hodn thdnh ilAy <hi cric diOu kiQn it6 tiOn hdnh xin c6p Gi6y

chimg nh4n theo quy dinh t4i I(hoin I Di€u ndy vd BOn B6n se ban giao c6c gi6y to c6 li6n quan

cho BOn Mua d6 BCn Mua tg thpc hi€n vi6c ndy sau khi BCn Mua thanh toan du l}}%gia tri HAp

d6ng vd ky Thanh ly hqp d6ng (tru trucmg hqp BOn Mua c6 th6 ch6p Hqrp d6ng ndy dd vay tidn

cta t6 chric tin dUng).

- Truong hqp B0n Mua t.u thUc hiqn thri tuc xin c6p Gi6y chtmg nhfln thi phii c6 giAy iry
quy6n thgc hiQn cria BCn Biin.

- Chc b6n cfrng d6ng y vd x6c nhan.Arg U6t t<C B6n Brin co nghia W xin c6p Gi6y chimg

nhQn thi c6c thu tUc xin c6p gi6y ndy se php thuQc vdo quy tlinh cua ph6p ludt co hiQu luc vao thoi

di6m xin c6p GiAy chimg nh4n va quytit rtlnh cua co quan Nhd nuoc c6 thdrm quyi,n.

- Oe trann hi6u nh6m, cdc b€n xric nhqn rang BCn B6n sC n5 luc d6 dugc cAp Gi6y chimg

nhan tfumg t6n BCn Mua, tuy nhi6n B0n Brin se kh6ng phai chiu UAt tcy trach nhiQm niro li€n quan
,i.

d6n viQc co quan nhir nudc c6 th6m quy6n ch4m tr6 ho4c chua c6p GiAy chimg nhfln cho BOn

Mua, tru fuong hgp do l6i cta BCn B6n.

c) Di6u kiQn ban giao Gi6y chtmg nhpn

BCn Ban sE ban giao GiAy chimg nh6n cho BCn Mua hoflc t6 chuc tin dgng B0n Mua vcri ciic

di6u kiQn sau (tru trumg hqrp BOn Mua t.u thUc hiqn tht quc xin cAp Gi6y chtmg nhpn):

- BOn Mua thanh toin5o/o gi6 trl cdn l4i va ky thanh ly Hqp d6ng.

- Thanh to6n c6c khoan thu6, phi, lQ phi liOn quan tl€n viQc xin c6p Gi6y chtmg nhQn

- Citc b6n cfrng rl6ng y rang: b6t kj,vd tit chc6c khoin thu6, phi, 16 phf theo quy tlinh phrip

luat fien quan d6n viQc xin c6p Gi6y chrmg nhan <hmg t6n B6n Mua sE do BCn Mua chlu triich

nhiQm thanh todn cho BOn B6n ngay khi BCn Brin gui th6ng b5o vC viQc Gi6y chimg nhan bing

van b6n cho BOn Mua.

d) Truong hqrp BCn Muavay vdn cira T6 chric tin dqng

- BOn Mua v6n phai thgc hiQn dAy du c5c nghla r,u trong Hqrp d6ng ndy, bao gdm c6c nghia

w v€ tai chinh vir c6c quy ilinh tai Di0u 3, Didu 7 vd DiAu 12 ct:r-Hqp dong ndy.

- Bpn B6n s0 bdn giao Gi6y chrmg nh4n cho T6 chuc tin dpng BCn Mua vay ,6n sau khi BOn

Mua vd/ hoflc Td chuc tin dgng thgc hiQn ddy du cac di6u kiQn bdn giao theo quy tlinh tai Khoin 3

Didu ndy.

3. MiSn tr6ch nhi€m
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a) BCn Mua se chiu mgi rui ro kh6ng phai do l6i cua BCn Brin vd tr6ch nhiQm quan ly etii voi

cdn h0 kd tu ngay bdn giao can h0 thuc t6.

b) B0n B6n se khdng cftu b6rt kj,trach nhiQm nao d6i vcri viQc ch4m tr6 ho4c kh6ng thgc

hiQn nghia v.u theo Hqtp d6ng nay gdy ra do nhtng thay aOi ve chinh siich, phap lu4t cria Nhd nu6c

C0ng hda xd hQi chu nghia Vi€t Nam vd trong truon-q hgrp xay ra sg kiQn UAt t<na khrlng nhu quy

dinh tAi Di6u 14 Hgp d6ng nay.

c) Sau khi nhan ban giao can hQ tu B€n B6n, B6n Mua hoirn tod,n chfu tach nhiQm va phii
giir cho BCn B6n duo. c mi6n tru boi mgi khi6u n4i, kiQn qung ddi voi BCn Ban tu c6c b6n thu6,

nguoi su dung, kh6ch cua Bdn Mua ho4c UAt t<y b€n thu ba phat sinh nr c6c ho4t dQng, c6ng viQc

huy rU viQc c6 li0n quan d6n can hQ md B€n Mua di mua theo Hgp ddng ndy.

d) B0n Brin kh6ng chiu bAt kj,tr6ch nhiQm ndo d6i voi c6c t6n hai ve Ai s6,n, con nguoi phrit

sinh tu vi6c sua chta ho{c nang c6p, cii t4o cin h0 do BCn Mua hoflc nguoi cua BCn Mua thgc

hiOn ma khdng du-o. c sg rl6ng y bAng van bin cua BCn Biin, dong thoi khdng phai chiu trach nhiQm

voi BCn Mua d6i voi ciic hanh vi ho4c vi pham cua c6c chu so hiru vd i hoac nguoi su dpng can hQ

kh6c trong toa nhd g?ty ra cho B€n Mua.

Diiiu 18. Gini quy6t tranh ch6p
Trong quri trinh thUc hi€n Hgrp d6ng, n6u phrit sinh mdu thuAn, tranh ch5'p vd c6c nQi dung

cria Hgrp d6ng ho4c cac v6n 116 c6 li6n quan thi hai b€n cung bdn bac, thuong lugng giai quy6t trdn

tinh thAn thiQn chi, trung thgc vd tdn trgng quyAn va lqi ich hgp phap cua nhau. Trong truong hqp

hai b€n kh6ng t.u giAi quytit duo. c thi mQt trong hai ben co quyiin y6u cAu Toa an nhAn dAn thenh

phO Nha Trang gi6i quyiit theo quy dinh cua ph6p luqt ViQt Nam.

Didu 19. HiQu lgc cria Hgp tldng
l. Hqp dong nay co hiQu lUc k6 u ngay ky.

2.HW d6ng nay co 19 Di6u, duoc thanh lap 05 b6n va co gia tinhu nhau, BCn Mua giu 01

ban, BOn Ban gir 04 ban O6 tuu trir, ldm thu tuc nop thu6, 16 phi va tht tuc c6p Gi6y chtmg nhan

cho B€n Mua.

3. Kdm theo Hgp d6ng ndy ld c6c phg lgc: Phs luc 0l - Ban ve thi6t kC mat bang can hQ

vd m{t beng tAng c6 c[n h0 mua b6n; Phu lgc 02 - Ti6n dq thanh toan; Phu luc 03 - Ban N6i
quy quin ly su dung nha chung cu Binh PhU (Giai doqn 2); Php luc 04 - Ban m6 tA vdt liOu, thitlt
bi hoan thi€n; Phu lpc 05 - Mil bang quy dinh khu vUc dflu xe tang trAm Ainfr kdm hgp d6ng ndy.

4. Mqi sua doi, bo sung nQi dung cua Hgp rtdng chi co hi6u luc khi du-o. c l4p thanh van ban
vd c6 chir ky cua dai di6n c6 thAm quy6n cia hai b0n. Ciic phu luc rlinh kem Hgp ddng nay hoic
U6t t<y v5n ban sua d6i, bo sung ndo du-o. c hai b€n gr ket d6u ld b0 phan kh6ng tricn roi ftgp OOng
nay vd c6 hi6u lgc thi hanh ddi vcyi ciic B0n.
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PHTJ LUC 01: BAN VE THIET KE M{T BANG CAN HQ VA M{T BANG TANG
CO CAN HO MUA gAx

(iip dang cho cdn hQ chung cw Thtrong mqi tdng l)
(Dinh kem voi Hqp dong t6 ; ......./HD-BP)
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TOA. - TANG OI _ CAN Ho So .....

THoNG so DrEN ricu cAr uo
- HtroNG cun cHit'tH: gAc

- DIEN ricH cAN He lM TTJONG : 76.00 m:

- olEN ricu cAtr Ho rHoNG THUy: 72.10 m:
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PHU LUC OI: BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HQ VA MAT BANG TANG
CO CAN HQ MUA nAN

(ip dang cho cdn hQ chung ctr Throng msi tdng 2 vd t* td:ng 6 d€n tdng 9)

(Dfnh kem vdi Hoo ding td ; ......./HD-BP)

TOA . TANG .. - CAN HO SO

rHONc so DIEN ricu cAN uo
- HuONc ctra cuiNu: unn,l

- DrEN ricH cAN He rM TUoNG : 7o.o ml

- DIEN ricH cAN He rHoNG THUy: 65.47 m1

-PHoNGruAcg+sppAN :3r.t m:

- PHONGNGU I : l3.l mr

- PHONG NGU 2 ; ll.3 mr

- VE SINH I :3.3 mr

- VE SINH 2 :4.6 mr

- LOGIA :6.6 m:

06 07 iot

15 14 124 12 11

H.

s(
iIt

.HAI

-

mt[6c sctrfN cf,tcH



I



PHU LUC 02_TIfNDO THANH TOAN
(Dinh kem theo Hqp d6ng s6: /HD-BP)

Dr36n: Nhi &xE hQi Binh Phf - Giai tlo4n 2

T6ng gi6 trlcin hQ sau thu6 GTGT lir: .....tliing (Bing chfr: ).

Thanh toan theo phuong thric tri chim, duo.c thgc hign vdo c6c dqt thanh to6n nhu
sau:

+ Dot l: Ngay khi hgp diing c6 higu lgc, b6n mua rmg truoc cho b€n bin20% giiL

b6n cdn h6 sau thu€ GTGT tuong rmg voi s6 ti6n ld: d6ng;
_^J

I ltanq chu; )

+ D<rt 2: Cham n$t $en ngity 0510312018: Thanh toan lO% giabiri.cdn hQ sau thui!
GTGT tuong ung voi s6 ti6n ld: d6ng;
_^J
(bang chff: )

+ DgL3: Cham nh6t {iin ngdy 05/05/2018: Thanh torin l5%ogi|bincFnhg sau thud -
GTGT hrong img voi s6 ti6n ld: d6ng; :-

^:tBdngchfr.t I
, rt I

+ tu 4: Cham nh6t di5n ngity 0510912018: Thanh toan 15% giitbdn cdn h0 sau thu6 iU

GTGT ttrong tmg voi s6 ti6n ld: tl6ng;-^: t(bang chLr; )

+ Dcrt 5: Ch4m nh6t d6n ngiry 0511212018: Thanh toin 10%ogiirb6n cdn h9 sau thu6
GTGT tuong rmg voi s6 ti€n ld: tl6ng;
_^J

( lrans chu: )

+ tu 6: Ch?m nhgt {en ngdy 0510812019: Thanh toan 25% gilbincdn hQ sau thu6
GTGT tuong img voi s6 ti6n ld: d6ng;

(Bing chir.)

+ Dot 7: Ngay sau khi nhan ban giao Gi6y chrmg nhan so h*y q* hQ (thang
l1l2}lg),thanh toan 5% gi bincin h6 sau thu6 GTGT tuorg tmg voi s6 ti6n ld: d6ng.

(Bing chir.)

Ghi chi:
- Khdc 50 % t6ng giti tri Hq ding: -.

tong gia tri s6 ti€n dxtc chiAt khAu h:
todn tnroc thu€

- Khach hdnh thanh toan l00o o gia tri, Hq? ding dtr.oc chi& khdu 4% tr€n tong gid
rri tljanh rodn tnroc rhue, s6 tin dwli chidt khdu td:"2" (t'x tong gid ti thonh toan rnrtc
thuii





PHU LUC 03

Ner euy euAN r.f va sr.I DUNG cHUNG cr-r

niNu puu (crAr DoAN 2)

(Dinh kdm rheo Hsp ding si5. ....../HD-BP)

NQi qyy qudn lj,vi sri dung toa nhd chung cu.Binh Phri (giai tlo4n 2) dugc
ban hdnh nhdm <l6m b6o an ninh trat tU, tAo lap n6p s6ng vdn minh d6 th! trong khu
chung cu, duy tri ch6t lugng, cinh quan vd v6 sinh m6i truong.

NQi quy quy dinh quyiin, nghia vu vd triich nhiQm cua cdc to chtc, c6 nh6n
c6 li6n quan trong vi€c qu6n ly su dqng toa nhii chung cu thugc Dg 6n Nhd 0 xi
h6i Binh Phri (giai do4n 2).

N6i quy qudn ly sir dqng toa nhi chung cu dugc quy dinh boi c6c diiu
khodn sau:

Diiiu 1: Ph4m vi vh tliii tuqng rip dgng

Ban n6i quy ndy quy tlinh v6 cdc nQi dung vd qudn lj, sri dgng toa nhir chung
cu Binh Ph[ (giai doan 2) dugc 6p dgng d6i voi c6c chu so htu, nguoi su dgng nhd
chung cu, chrl d6u tu ho[c c6c cii nh6n, t6 chric kh6c li6n quan tl6n quin l!' su dpng
toa nhir chung cu ndy.

Didu 2: Tr{ch nhi$m cfra Chri ttiu tu
2.l.Lua chgn vd kV hqp diing voi.doanh nghiOp co chuc ndng vd chuyCn

m6n dC quAn lli vAn hdnh nhd chung cu (k€ cd doanh nghiQp tryc thuQc Chn ddu tu)
k,a. tir khi dua nhd chung cu vdo s[r dung cho d6n khi Ban qu6n tri dugc thirnh l4p.
DC xu6t doanh nghigp quAn lj,vAn hdnh nhir chung cu d€ HQi nghi nhh chung cu
lAn thf nhdt th6ng qua;

2.2. Thu kinh phi b6o tri phin so hiu chung trong nhir chung cu theo quy
dinh cria ph6p luAt;

2.3. Bdn giao hQ th6ng kt)t c6u ha tdng ben ngoii nhd chung cu cho co quan
quan ly chuy€n nginh o dia phuong theo quy tlinh;

2.4. Huong d6n vi6c sir dgng h€ thdng ha ting k! thudt vd trang thii:t bi
trong nhd chung cu cho ngudi su dUng nhd chung cu vd Ban qudn tri;

2.5. Bdn giao cho rlon vi tluoc thu6 qu6n lj,h6 th6ng ha ting k! thudt vA
trang thi6t bi trong tda nhd, ha ting ky thuat ngoii toa nhd;

2.6. Bin giao 0.1 b6 brin.vE hoin c6ng vd h6 so c6 li6n quan tli5n qu6n ly su
dr,rng nhd chung cu aoi voi phin sd htu chung cho Ban qunn tii nhd chung cu luu
giir d6 su dung khi cin thiiitJ

. _2.7.,Cu nguoi tham gia Ban quan tri nhd chung cu dai di€n cho quydn loi
cua chu ddu tu cdn lai trong nhd chung cu (n6u c6).

2.8. ch0 tri t6 chuc HQi nghinhd chung cu ran diu theo quy dinh cua ph6p
luAt.
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Didu 3: Quy tlinh a5l vrl,i cht sO hiru, nguoi sir dgng, nguoi tam trri vi
kh6ch ra viro nhi chung cu

3.1. ChU sd hfru nhi chung cu phai chdLp hanh nghiOm chinh euy ch6 qudn
lf, sri dung nhd chung cu do BO Xdy dUng ban hinh vd Bdn n6i quy ndy.

3.2.Khbch ra v?ro nhd chung cu ph
nh6n thAn tai quiy 15 tan ln6u c6) hodc t
cria 16 tin ho{c bAo vd nhi chung cu. Tr
v6 nhi chung cu duo. c gifr c6c giay td chimg minh nhin thdn cira khiich ra viro nhir
chung cu d6 phuc v9 cho viQc ki6m so6t an ninh, an todn cria nhd chung cu. D6i
v6i khu vqc ddnh cho vdn phong, dich vu, thucrng mai thi kh6ng cin phai deng kjr,
xu6t trinh gidLy to chimg minh nhAn thdn niy.

. 3.3. Nguoi d6n tam tru tqi cin h6 phii ding ky danh s6ch ngudi tam tru v6i
qudy 16 tAn (n6u c6) hoac tai t6 bdo v6; d6ng kj't4m tru tai co quan c6ng an c6p
phuong scr tgi.

3.4. Ngudi su dqng cdn h6, ngudi tpm tru phai chiu tr6ch nhi6m trudc ph6p
ludt vC c6c hdnh vi vi ph4m Quy ch6 qu6n ljz, su dung nhd chung cu vd Brin nQi
quy ndy.

3.5.Cdc quy dlnh ap dgng OOi vOl nhan vi6n ldm vi6c tai khu vuc vdn
phong, dich vu, thucrng mai: do chu ddu tu, HQi nghi nhd chung cr sd daoc quy
dinh cu th€ sau.

Didu 4: C6c hirnh vi bi nghiGm c6m trong viQc sir dgng nhi chung cu

4.1. Gdy m6t an ninh, trQt tU, n6i tgc, chui bay, sir dqng truyAn thanh, truy6n
hinh hodc c6c thi6t bi phrit ra im thanh gAy 6n do ldm dnh hucrng d6n sinh hoat cria
c6c chri sd hiru, ngucri su dung nhd chung cu.

4.2. Ph6ng u6, xA r6c hodc c6c loai chAt thii, chAt dQc hai kh6ng dirng noi
quy dinh, gAy 6 nhi6m m6i trudng nhir chung cu.

4.3. N6m b6t cri vat gi tu cua so, ban cong cua cdn hQ.

4.4. Chin,th6, nu6i gia sric, gia cim trong nhd chung cu.

4.S. pi)t vang ma, ddt lua trong nhd chung cu, tru dia di6m duqc d6t vdng
mi theo quy tlinh t4i nhir chung cu.

4.6. Phoi, <16 quAn 6o v) b6t. cu v4t dung niro tr6n lan can hoic tqi phdn
kh6ng gian tir lan can trd l6n ho{c vdt ngang cua s6 cira cin h9.

4.7.Ddnh bqc, ho4t dQng mai dim trong nh2r chung cu.

4.8. Kinh doanh c6c ngdnh nghA c6 li6n quan d6n vAt 1i6u n6, d6 ch6y, gdy

nguy hitim cho tinh mang, tili sdn cira ngudi srlr dung nhd chung cu.

4.9. Mua, b6n, tdng trt, su dpng trdi ph6p ch6t ma tiy tgi cdn h6 vd c6c khu

vuc kh6c trong nh2r chung cu.

4.10. TW f chuy6n d6i cOng ning, muc dich su dqng phan diQn tich, c6c thitit

bi thu0c sd hiru chung, su dpng chung cira nhir chung cu.



4.11. CAc hdnh vi kh6c theo quy dlnh cria ph6p ludt c6 li€n quan d6n nhi
chung cu: do Hqi nghi nhd chung cu quy dinh th€m cho phil hqp vni t*ng nhd
chung cu.

4.12. Citc hdnh vi bi nghi€m c6m kh6c theo quy dlnh cira ph6p 1upt.

Didu 5: Quy tlinh v6 viQc sft dgng phAn sO hiru chung cria nhi chung cu

Chi s0 hiru, nguoi su dgng vi kh6ch ra, vio nhd chung cu phii tudn thu c6c
quy tlinh sau ddy:

5.1. Sn dqng thang m6y vir cric thi6t bi su dgng chung theo dring mgc tlich,
c6ng ning thi6t k6 sri dung. Tre em duoi l2 tuOi ttri su dUng thang m6y ho[c c6ng
trinh phuc vq chung ph6i c6 cha, me ho{c nguoi tr6ng coi tli kem vi gi6m s6t.

5.2. Kh6ng duo.c lim hu h6ng hodc c6 hdnh vi vi pham dr5n tii sin chung
cria nhd chung cu.

5.3. Kh6ng dugc chi6m dqng, su dung phAr dien tich thuQc so hiru chung, sti
dgng chung vio muc dich ri€ng; khdng dugc d6 c6c vQt dqng thuQc sd hiru ri6ng
t4i phdn sd hAu chung.

5.4. TuAn thri ttAy tfih c6c quy dlnh vd viQc drmg, d6 xe tqi noi duoc dung, d6
xe theo quy dlnh.

5.5. Su dung nhd sinh ho4t cQng ddng viro dung muc dich, cdng ndng theo
quy dlnh cta ph6p luet vC nhe d.

5.6. Tuin th0 diy tlir c6c quy dinh vii an toirn phong ch6y, chira ch6y crla nhi
chung cu.

5.7. Circ quy <Iinh Y,hAc Do HQi nghi nhd chung cw quy dinh cu th| sau.

Didu 6: Quy tlinh vi viQc srfra chfra cic hu h6ng, thay a6i lo4c lip tlit
th6m trong c5n hQ, phAn diQn tich khdc thuQc s& hiru ri6ng

6.1. Truong hgp cdn h6 ho[c phin di6n tich kh6c thuQc so htu ri€ng c6 hu
h6ng thi chu so hiru hopc nguoi su dung duoc quy6n srlra ch[a, thay thi5 nhung
kh6ng duoc ldm hu h6ng phin so hftu chung vd inh hudng d6n c6c chu ss hiru
kh6c.

6.2. Truong hgp thay. th6, sua chta hodc lip dat thi6t bi th6m thi phdi brio
dam kh6ng ldm thay d6i, bi6n d4ng hodc lim hu hong k€t c6u cua nhd chung cu.

6.3. Truong hqp c6 hu h6ng c6c thi6t bi thu6c phin so hiru chung, su dung
chung g6n li6n voi cdn h0, phin di6n tich kh6c thuqc so hiru ri6ng ttri vlg-c tnay in6]
s[ra chta phdi duoc thuc hi6n theo quy dinh c0a euy chii quin l!,, sir dgng nhd
chung cu do B9 Xdy dpng b.an hinh nhu g kh6ng dugc ldm dnh truong a6n-phan
sd hiru ri6ng cira chfr sd hau kh6c. Chu. so htu phai th6ng brio cho Ban q-uan ty, nna
ghung cu a6 tip ttroi sria chria, thay th6 khi co iru r,ong u-a pr,aiiao aeriGn tr,ra,
loi cho don vi thi c6ng khi sria chta cilc hu h6ng nay.

6.4. Truong hqp nhd chung cuc6 khu vin phong, dich vu, thuong m4i md c6hu h6ng cric thiilt bi thu6c phin sir dung chung c,ia nta cnungcu ttri"ctuiso trtru
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khu chuc ndng niy phdi thpc hi€n sua chta, thay th6 theo quy dinh cira Quy ch6
quin 1f, sri dung nhi chung cu do B9 Xdy dgng ban hdnh.

6.5. Trucrng hqp v4n chuy6n c6c thi6t bi, <16 dnng trong nhd chung cu hoic
v4n chuy6n vat lieu khi sua chta c6c hu h6ng thi phdi th6ng b6o cho Ban Qunn ly
nhd chung cu vd chi dugc thuc hi6ntrong thdi gian tu 8 gid s6ng toi 18 gio chi€u
hdng ngiy dC trenh lam dnh huong d€n hopt tlgng cua nhd chung cu.

6.6. C6c quy dinh khilc: Do Hqi n7hi nhd chung cr qtry dinh cu thi sau.

Didu 7: Quy ilinh vd viQc xft lf khi cri sq c5 ciia nhi chung cu

7.1.Khi gap sU cO c6 th6 gdy nguy hi6m d6n tinh m4ng vd an todn tii s6n

trong nhd chung cu thi chir so hiru, ngudi s[r dung phai th6ng biio ngay cho Ban

Qunn lj'nhd chung cu dC xu ly.

7.2.Trudnghqp g?p su cO tnAn c6p, can thi6t phai so tan nguoi ra kh6i nhd
chung cu thi phdi thgc hGn theo hu6ng dAn tr€n loa,ph6t thanh hoflc bi6n chi d6n
tho6t hi6m hodc hu6ng d6n crja b6o v€, don v! c6 thdm quy6n d6 di chuyiin ngudi
d6n noi an todn.

Didu 8: Quy ilinh v6 viQc c6ng khai th6ng tin cia nhi chung cu

8.1. Ban Qu6n lj, nhd chung cu ph6i th6ng b6o c6ng khai c6c th6ng tin c6
-;.lien quan den viQc quAn lj', su dgng nhd chung cu tr6n bdn tin ho[c b6ng th6ng b6o

ho4c phucrng tign th6ng tin kh6c c[ra nhd chung cu.

8.2.Circ n6i quy vC phdng chiiy, chira.ch6y phdi du-o.c g6n dirng noi quy

tlinh; nQi quy s[r dqng thang m6y phiri dugc gdn b6n canh thi6t bi ndy d6 ddm b6o

vigc sri dlrng dugc an todn,, thuqn tign.

Didu 9. Quydn vh nghia vg cfra chi sO hiru, nguoi sfr dgng nhi chung cu

9. 1. YCu cAu Ban Qudn lj' nhir chung cu cung c6p th6ng tin, c6c n6i dung

li6n quan d6n qurin ly, su dung nhir chung cu.

9.2. Chu so h&u nha chung cu co trdch nhi6m dong bao hidm chdy. nd theo
quy tlinh cria ph6p lu4t.

9.3. Ch6p hinh nghiCm chinh c6c quy dlnh crla Birn nQi quy niy vd Quy ch6

qu6n lf, su dung nhd chung cu do 86 Xdy dung ban hdnh.

9.4. D6ng <liy dir, dfng thoi h4n kinh phi qu6n lf v6n hdnh nhir chung cu vir

c6c chi phi kh6c theo quy dlnh cira ph6p luat v2r theo th6a thu6n voi c6c nhir cung

cAp dich vq.

Di6u l0: Xft tf cdc hirnh vi vi Ph4m

10.1. chir sd hiru, ngudi su dung, ngudi tam tru vir kh6ch ra v?ro nhd chung

cu n6u c6 hdnh vi vi pham c6c quy dinh cira Bin nQi quy niry hoflc vi ph4m quy

dinh cria Quy chti quan ti', st dr,rng nhir chung cu do BQ Xdy dvng ban hdnh.thi tiy
theo muc d0 ui pfra* sE bi xem *Zt, *t' l1i theo quy dinh cta ph6p luqt vd phAi b6i

thuong thi6t hai do hdnh vi vi ph4m cta minh gAy ra'

10.2. Chn so hiru, nguoi su dungphai nghi€m chinh ch6p hdnh quytit dinh

xu ly vi ph4m cua co quan, td chuc co thim quydn'



Didu 11: T6 chric thgc hign

11.1. Chu ddu tu c6 tr6ch nhigm.thdng b6o,.ph6 bi6n bdn nQi quy ndy tttin
:

tat cd chu so hiru, ngudi s[r dr,rng, chu tldu tu, c6c t6 chuc, cd nhAn c6 li6n quan c6
triich nhi€m chdp hinh nghidm chinh c6c quy dlnh trong bdn ngi quy ndy;

11.2. Ban ngi.quy ndy tlugc sua <I6i b6 sung th6m c6rc didu kho6n khi quy
dinh cua ph6p luat vE quin lj su"dgng nhd chung cu c6 sp thay d6i ho4c Hgi nghi
nhd chung cu co su th6ng nhAt b6 sung.th€m m6t s6 quy dinh nhlm thUc hi€n viec
quan l! nhi chung cu duoc t6t hon. Bat ki sta d6i,.b6 sung ndo crha Bdn ngi quy
ndy cfrng sE dugc l4p thdnh vin bdn vd dugc Chir ddu tu (ho{c Ban Qudn tri) ph6
bi6n rQng rdi d6n mgi ngudi din sinh sdng tai khu chung cu vir c6c c6 nhAn, t6
chuc c6 li6n quan;

11.3. Nhirng didu li€n quan d€n quy€n h4n va trAch nhigm kh6c crira chri sd
hiru, ngudi sri dqng, chi tlAu tu, c6c t6 chirc c6 nhin c6 li6n quan d6n nhd chung cu
chua duoc quy dlnh trong bdn Ngi quy ndy sE dugc thuc hiQn theo c6c vdn bin
ph6p luat hi6n hdnh;

11.4. Trong qua fiinh.thgc hi€n nQi quy ndy, n6u c6 di6u gi chua ph.u hqp
v6i thgc t6,.c6c chu so hiru c6n li6n hC g6p j trgc ti6p v6i b9 phan quAn ly tl6 cirng
bdn b4c, b6 sung hodn thiQn n6i quy; xdy. d1mg m6i truong s6ng ti6n ti6n, vdn
minh, sach tlep; gop phAn ldm cho cu6c s6ng cira timg c6 nh6n, gia dinh, xn hQi
ngdy cdng vui tuoi vd hanh phirc.
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pHU LUC 04: M6 TA VAT LrEU, THrtT Br HOAN THrpN
(Dinh kdm tdi Hep ding s6: ....../HD-BP)

I. Ki6n trrlc:
- G4ch Lit, 6p dirng gach: Ceramic/ Granite hi6u Viglacera/Taicera/Bqch

M6/Prime.
+ NOn phong khdch + btfp l6t gach 600 x600 cm.
+ Niin Logia l6t gsch 400*400 cm (nhdm).

^.r+ Tuong v6 sinh 6p gach 300x600, n6n vd sinh l6t gqch 300*300.
- Sin phdng ngu: Sdn 96 c6ng nghi6p.

- M[t b6p l6t d6 granite tu nhi6n: Kh6nh Hoa/Binh Dinh.
- Tudng b6p 6p gach 300*600 cm.
- TrAn thach cao: Vinh Tuong hoic tuong duong.
+ Khu v6 sinh: TrAn n6i ch6ng im 600*600.
+ Khu btip: Trdn chim son nuoc
- Son nudc, bd matit: ICV EXPO hodc tuong rluong.

). .,+ Tuong, trdn: ba matit,, sorl nuoc 1 nudc l6t 2 nuoc phu.
- Cua chinh vdo cdn h6:
+ Cua kim lo4i ch6ng ch6y (6p dung cho cin h0 tu tAng 02 <Ii5n tAng l5).
+ Cria cu6n (6p dgng cho cin hQ tAng 01)
- Cua s6. cua phong ngu, cua ra ban c6ng: Cua nhga l6i thep. :A
II. DiQn: 

Sd

- DAy di6n hi€u: Thinh Phhtl CadivilLucky Star...,6ng nhga lu6n dAy THI.I(

Sino/Commet
- M4t n4,6 cim, d6 6m tudng, c6ng tic hi€u: Sino/ R4ng ry

d6ng/Panasonic/Clipsal..
- Ddn chi6u s6ng c6c loai hiQu: R4ng d6ng hodc tuong tluong

III. DiQn nhg:

- D6y tin hiQu: Thinh Ph6t/ Cadivi/Cadisun/Vinacap ho[c tuong ducmg.
/-::i- O cdm mang, o cdm tivi hiQu: Sino/Clipsal/Romanho{c tuong duong.

IV. Nuric:

- Ong nu6c hieu: Ti6n phong, Binh Minh, DC Nh6t, Thanh c6ng
- B6n cdu, Lavabo, voi higu: Viglacera/ Caesar
- M6y nuoc n6ng truc ti6p.

Ghi chri:

. Cdc loqi vdt li€u thi& bi t€n c6 th€ thov th€ bang nhfrng ching loqi khdc co
chat lmtng rrong drcng theo quy dinh cua phap luQt.

Tdt ca cac thidt bi dtoc b6 tri theo bin ra thiiit k€ thi c6ng dwlc ph€ duy€t.
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